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APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N.° 34 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
BORRIOL (URBANIZACION LA COMA)

El Pleno del Ayuntamiento de Borriol en fecha 25 de enero de 2024 adopté el siguiente acuerdo:

“Visto el expediente para la modificacion n° 34 de las Normas Subsidiarias de Borriol, en relacion
con la tramitacion, y en base a los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Por el Ayuntamiento Pleno de fecha 31 de marzo de 2022 se acuerda: “PRIMEROQO .- Iniciar
el procedimiento para la aprobacién de la modificacion n° 34 de las Normas Subsidiarias de Borriol de
acuerdo con los fundamentos de derecho que constara de tramitacion ambiental y tramitacién sustantiva.
SEGUNDO.- Remitir el expediente al drgano ambiental para el inicio y tramitacién de la fase de evaluacién
ambiental y territorial estratégica”

SEGUNDO.- Seguida la tramitacion administrativa, la Junta de Gobierno Local, en sesién celebrada el
26 de mayo de 2022, acuerda emitir informe ambiental y territorial estratégico favorable en el procedimiento
simplificado de evaluacién ambiental y territorial estratégica. El informe ambiental se publica en el DOCV
n.° 9359 de fecha 10 de junio de 2022 vy, en fecha 13 de junio de 2022, en la pagina WEB municipal.

TERCERO.- De acuerdo con la memoria la modificacién tiene por objeto la reordenacion de suelos
derivados de la disposicion de la linea limite de termino definido por el IGN entre Castellén y Borriol y la
Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de la Comunitat Valenciana, Sala de lo Contencioso- Adminis-
trativo, Seccion Segunda, de 23 de septiembre de 2007

Consta en el expediente, en la fase de tramitaciéon sustantiva, la siguiente documentacion técnica:

- Modificacién puntual n.° 34 de las Normas Subsidiarias de Borriol. (r.e.e. 1517 de 16/06/2022) Esta
documentacién puede consultarse asi mismo en el siguiente enlace: https://borriol.sedelectronica.es/
transparency/8cd81ee4-dbd6-4¢c81-9685-6a17b23a014a/

CUARTO.- En fecha 17 de junio de 2022 se emite informe técnico del siguiente tenor:

“Que visto el expediente tramitado por el Ayuntamiento, referente a la Modificacion Puntual n.° 34
del @mbito del Sector 1B de la Urbanizacién La Coma de Borriol y la reordenacién de suelos derivados
de la disposicion de la linea limite de termino definido por el IGN entre Castelléon y Borriol y la Sentencia
del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana, Sala de lo Contencioso- Administrativo,
seccién segunda, de 23 de septiembre de 2007, cabe senalar las siguientes consideraciones:

ANTECEDENTES:

En fecha 15 de marzo de 2022, r.e. 778, Jose Maria MEDRANO ANDRES presenta la documentacién
necesaria para tramitar la modificacién puntual que tiene por objeto definir y establecer una nueva
redelimitacién del sector 1B, modificando la ordenacién pormenorizada en lo que es necesario para
ejecutar la sentencia del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana, y modificando la
ordenacién pormenorizada y la calificacién urbanistica de las parcelas catastrales 2154701YK532550001ZQ
y 2154702YK532550001UQ (parcial), de forma que se prevea una zona verde con mayor calidad de
forma y diseno, que incremente la superficie de zona verde que se reduce con ocasién de la redelimitacion
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y se incluya el denominado Bien de Relevancia Local “Forn de Pataco’ afectando Unicamente a las
determinaciones definidas dentro del rango y escala de la ordenacién pormenorizada.

En las Normas Subsidiarias de Borriol se definia el &mbito del sector 1B de la Urbanizacion La Coma
como un suelo apto para urbanizar, con ordenacién pormenorizada. Posteriormente, el Plan de Reforma
Interior del Sector 1B de la Urbanizaciéon La Coma fue aprobado por la Comision Territorial de Urbanismo
de Castellon el 27 de octubre de 2004, y como se sefalé en el acuerdo, la finalidad del Plan de Reforma
Interior era la prevision de una unidad de ejecucién, en un suelo, en la actualidad ya reparcelado y urbanizado.

En la actualidad el Sector 1B de la Urbanizacién La Coma de Borriol se encuentra consolidado por la
urbanizacién, con reparcelacion aprobada e inscrita en el Registro de la Propiedad.

La Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana, Sala de lo Contencioso-
Administrativo, seccion segunda, de 23 de septiembre de 2007, declaré nulo el Plan de Reforma Interior
del Sector 1B de la Urbanizacion La Coma de Borriol, al incluirse en la misma terrenos correspondientes
al colindante municipio de Borriol.

Asimismo con ocasion de los trabajos de redaccién del Plan General de Borriol, se prevé la proteccion
del Bien de Relevancia Local “Forn de Pataco’ incluido en la parcela catastral 2154701YK5325S0001ZQ,
clasificada como suelo urbano y calificada actualmente como dotacionales privados (civico-comercial/
cultural-docente).

Con la presente modificacién puntual de las Normas Subsidiarias se pretende realizar las modifica-
ciones de la ordenacion pormenorizada que recoja la linea limite definida por el IGN entre los términos
municipales entre Borriol y Castellon en el ambito y permitan dar coherencia a las determinaciones
urbanisticas, reordenando el ambito, posibilitando la materializacién de la redistribuciéon de beneficios y
cargas de los terrenos de los propietarios a los que en su dia se les adjudicé parcelas edificables en lo
que serfa el término municipal de Castellén, afectando a zona verde, y modificando la ordenacién por-
menorizada de la parcela colindante, calificando parte de las parcelas como Zona Verde, incluyendo en
la misma el elemento a proteger como BRL, y su zona de proteccion. De esta forma se reduce la edifi-
cabilidad total de las parcelas, previendo una superficie para su destino terciario y otra con calificacion
urbanistica residencial.

TRAMITACION:

Por la presente, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 67 y ss., sobre modificaciones de
los planes y programas del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio del Consell de aprobacién del texto
refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana (en
adelante TRLOTUP) tengo a bien informar en los siguientes términos:

En fecha 26 de mayo de 2022 la Junta de Gobierno Local, acuerda lo siguiente:

(...) Emitir informe ambiental y territorial estratégico favorable en el procedimiento simplificado de
evaluacién ambiental y territorial estratégica de la modificacién puntual nimero 34 de las Normas Sub-
sidiarias de Borriol (la reordenaciéon de suelos derivados de la disposicion de la linea limite de termino
definido por el IGN entre Castellén y Borriol y la Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de la Comu-
nidad Valenciana, Sala de lo Contencioso Administrativo, seccién segunda, de 23 de septiembre de 2007)
de acuerdo con el articulo 53.2.b del TRLOTUP y teniendo en cuenta los criterios del anexo VIII de dicha
ley, por considerar que no tienen efectos significativos negativos sobre el medio ambiente, sin perjuicio
de los informes que se emitan en la tramitacion sustantiva del procedimiento.

Dicho acuerdo se publica en el DOGV n.° 9359 de fecha 10 de junio de 2022, y se da traslado al
redactor de la modificacion puntual, aportando en fecha 14 de junio de 2022, r.e. 1517 documentacién
adaptada al acuerdo e incluyendo las justificaciones derivadas de los informes sectoriales.

La tramitacion del presente expediente esta sujeta a lo dispuesto en el articulo 61 del TRLOTUR por lo
que en virtud del articulo 61.1.a) del mismo cuerpo legal, superados los tramites ambientales previstos en
los articulos 52 y 53, procede iniciar la fase de informacién publica, durante un periodo minimo de 45 dias.
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Igualmente segun lo descrito en el articulo 61.1.b), se pediran los informes exigibles conforme a la
legislacion sectorial que comprobaran el cumplimiento de los condicionantes establecidos en el acuerdo
de la Junta de Gobierno Local, y en concreto a lo definido por el informe recibido en fecha 16 de mayo
de 2022, r.e. 1771, de la Direccion General de Cultura y Patrimonio Atendiendo lo indicado en el informe
del Servicio Territorial de Urbanismo, la modificacion altera la zonificacion o uso urbanistico de zonas
verdes previstas en el planeamiento vigente, por lo que se requerira dictamen del Consell Juridic Consultiu
de la Comunitat Valenciana previo a la aprobacion definitiva de la modificacién

CONCLUSION:

Por todo ello desde el punto de vista técnico no existe inconveniente en continuar con el procedi-
miento para la aprobacion de la modificacion n° 34 de las Normas Subsidiarias de Borriol, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 61.1 del TRLOTUP dando traslado del presente informe a los servicios
juridicos del ayuntamiento para que incorpore cuantas consideraciones estime oportunas.

En Borriol, documento firmado electrénicamente al margen. EL ARQUITECTO MUNICIPAL’
En la misma fecha se emite informe juridico de tramitacién.

QUINTO.- El Ayuntamiento Pleno de fecha 30 de junio de 2022 acuerda someter a informacién publica
la modificacion, tras lo que se abrié un periodo de informacién al publico de 45 dias mediante anuncios
publicados en el periédico mediterraneo de fecha 14 de julio de 2022, en el Diario Oficial de la Generalitat
Valenciana n.° 9384 de 15 de julio de 2022 y en el Tablén de Anuncios Municipal de fecha 15 de julio de
2022. En dicho periodo se han presentado las siguientes alegaciones segun consta en certificado emitido
por la Secretaria General en fecha 9 de diciembre de 2022:

1. Alegacion presentada por M?. Pilar Sdez Gonzélez y M? del Pilar Albert Séez el 2 de agosto de 2022
(r.e 2766). 2. Alegacion presentada por Maria Beltran Badenes el 3 de agosto de 2022 (r.e. 1946). # 3.
Alegacién presentada por Celia Beltrdn Badenes el 3 de agosto de 2022 ( r.e. 1948) # 4. Alegacion
presentada por Amparo Beltran Badenes el 3 de agosto de 2022 (r.e.1949). # 5. Alegacion presentada
por Lorenzo Rambla Gémez el 4 de agosto de 2022 (r.e.1951). # 6. Alegacion presentada por Juan Ramon
Esteve Falomir, Amparo Sorribes Segura, Julidn Esteve Falomir y Rosa Ana Cands Esteve el 18 de agosto
de 2022 (r.e. 2926)

En la fase de informacion publica se han emitido informes por el Servicio Territorial de Urbanismo de
Castelldon de la Direccién Territorial de Castelldn de la Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas y
Movilidad en fecha 26 de julio de 2022 (r.e. 2718 de 27/07/2022) y se encuentra pendiente de emision
el informe del Direccion Territorial de Castellén de la Conselleria de Educacion, Cultura y Deportes-Ser-
vicio Territorial de Cultura solicitado en fecha 22 de julio de 2022.

En fecha 28 de noviembre de 2022 se emite informe por los servicios técnicos, procediéndose a
foliar el expediente posteriormente para su remision la Consejo Juridico Consultivo.

SEXTO.- Remitido expediente al Consejo Juridico Consultivo, en fecha 20 de marzo de 2023 se recibe
dictamen en el que se concluye:

“Que la Modificacion Puntual numero 34 de las Normas Subsidiarias de Borriol, es acorde con la
legalidad urbanistica en cuanto a las zonas verdes previstas se refiere.”

SEPTIMO.- En fechas 28y 29 de noviembre de 2023 se suscribe convenio para la gestién y ejecucion
de la Modificacion puntual n°® 34 de las normas subsidiarias de Borriol en relacién con las parcelas
catastrales 2154701YK532550001ZQY 2154702YK5325S0001UQ en la Urbanizacion La Coma.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- La tramitacidon ambiental de la la modificacién puntual se inicié estando en vigor el texto
refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje aprobado por el Decreto legislativo
1/2021, de 18 de junio, del Consell (TRLOTUP) (DOGV n.° 9129 de 16/07/2021. Entrada en vigor:
17/07/2021).
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SEGUNDO .- Finalizada la evaluacién ambiental y territorial estratégica por el procedimiento simplifi-
cado, la tramitacion del plan se ha sujetado a lo dispuesto en el art. 61 del TRLOTUPR

En virtud del articulo 61.1.a) y b) del TRLOTUR superados los trdmites ambientales previstos en los
articulos 52 y 53 de la misma Ley, de acuerdo con los antecedentes, se han seguido los trémites de
informacién publica, durante un periodo minimo de 45 dias, asegurando las medidas minimas de publi-
cidad previstas en el articulo 55.2, y consulta a los organismos afectados con peticién de los informes
exigibles de acuerdo con la legislacion sectorial.

En la fase de informacion publica se ha emitido informe por el Servicio Territorial de Urbanismo de
Castellon de la Direccién Territorial de Castelldn de la Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas y
Movilidad en fecha 26 de julio de 2022 (r.e. 2718 de 27/07/2022) y se encuentra pendiente de emision
el informe del Direccion Territorial de Castellon de la Conselleria de Educacion, Cultura y Deportes-Servicio
Territorial de Cultura solicitado en fecha 22 de julio de 2022.

En periodo de consultas de la fase de evaluacidon ambiental estratégica se emitieron informes favorables
o favorables condicionados por todas las administraciones sectoriales referenciadas. Los condicionantes
establecidos se han tenido en cuenta en la documentacion técnica sometida a informacién publica.

De acuerdo con el articulo 80 de Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas (LPACAP) en relacion con el articulo 22 del mismo cuerpo legal
procede proseguir el procedimiento con remision del expediente al Consejo Juridico Consultivo.

Solo en el caso de que el sentido de alguno de los informes sectoriales fuera negativo o la modifi-
cacién afecte al dominio o al servicio publico de otra administracién no podria aprobarse definitivamente
la modificacion

En fecha 28 de noviembre de 2022 se emite informe técnico del siguiente tenor:

“Que visto el expediente tramitado por el Ayuntamiento, referente a la Modificacion Puntual n.° 34
del dmbito del Sector 1B de la Urbanizacién La Coma de Borriol y la reordenacién de suelos derivados
de la disposicién de la linea limite de termino definido por el IGN entre Castellén y Borriol

y la Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana, Sala de lo Contencioso-
Administrativo, seccion segunda, de 23 de septiembre de 2007, cabe senalar las siguientes consideraciones:

Por la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Borriol, de fecha 26 de mayo de 2022, se acordd
emitir informe ambiental y territorial estratégico favorable en el procedimiento simplificado de evaluacion
ambiental y territorial estratégica de la modificacion puntual nimero 34 de las Normas Subsidiarias de
Borriol.

Por el Ayuntamiento Pleno de Borriol, en sesion celebrada el dia 30 de junio de 2022 se acordd
someter a informacién publica el expediente y documentacion de la modificacion puntual nimero 34 de
las Normas Subsidiarias de Borriol, de conformidad con los articulos 52 y 53, durante un periodo minimo
de 45 dias. En el plazo concedido al efecto se han presentado las siguientes alegaciones:

1. Alegacion presentada por M?. Pilar Sdez Gonzélez y M? del Pilar Albert Séez el 2 de # agosto de
2022 (r.e 2766).

2. Alegacion presentada por Maria Beltran Badenes el 3 de agosto de 2022 ( # r.e. 1946).

3. Alegacion presentada por Celia Beltran Badenes el 3 de agosto de 2022 ( # r.e. 1948)

4. Alegacioén presentada por Amparo Beltran Badenes el 3 de agosto de 2022 ( # r.e.1949).

5. Alegacion presentada por Lorenzo Rambla Gomez el 4 de agosto de 2022 ( # r.e.1951).

6. Alegacion presentada por Juan Ramén Esteve Falomir, Amparo Sorribes Segura, Julidn # Esteve
Falomir y Rosa Ana Canods Esteve el 18 de agosto de 2022 (r.e. 2926)

De las mismas se dan traslado al equipo redactor de la modificacion puntual y en fecha 10 de noviem-
bre de 2022, r.e. 2932, José Maria MEDRANO ANDRES presenta informe relativo a las alegaciones
presentadas dentro del plazo establecido al efecto .
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La respuesta a las cinco primeras alegaciones presentadas por parte del equipo redactor de la modi-
ficacion puntual es correcta y similar en todas ellas, concluyendo lo siguiente: (...) tras la aprobacion
definitiva del Plan General Estructural de Castellén por la Comisién Territorial de Urbanismo de Castellédn,
en sesion de 17 de diciembre de 2021, la ordenacién urbanistica que contempla el Plan General Estruc-
tural de Castelldon no es compatible con el mantenimiento de la ordenacién del Plan de Reforma Interior
del Sector 1B de la Urbanizacién La Coma de Borriol, en un ambito determinado. Por ello, con la modi-
ficacion puntual de las Normas Subsidiarias de Borriol se trata de solucionar la problematica que se ha
senalado.

En cuanto las cuestiones de gestion urbanistica que plantea el alegante, excede de lo que es objeto
de la modificacion puntual de las Normas Urbanisticas, como instrumento de planeamiento. Sin perjuicio
de ello, hay que senalar que se ha procurado con la modificacion, disponer de suelo con calificacion
urbanistica apta para que todos los propietarios afectados puedan materializar sus derechos.

La alegacion sexta ademas de las cuestiones planteadas en la cinco primeras, afade una posibilidad
de alterar parametros de la ordenacion pormenorizada tales como distancias a lindes o dimensiones de
la parcela minima, siendo viable se considera mas razonable y justificado aplicar estas modificaciones a
todo el ambito de la Urbanizacion y por tanto entendiendo que son cuestiones que exceden de lo que
seria la presente modificacién. Por tanto se debe concluir que la disposicion de parcelas con su nume-
racién es totalmente informativa sin caracter normativo y se ha realizado Unicamente a los efectos de
comprobar que toda la superficie afectada por la nueva delimitacién del sector, y especialmente los
propietarios que quedan en término de Castellén, van a disponer de sus derechos materializables dentro
del termino de Borriol, siendo éstas cuestiones de Gestién Urbanistica a considerar con posterioridad
con su correspondiente reparcelacion.

La modificacion altera la zonificacion o uso urbanistico de zonas verdes previstas en el planeamiento
vigente, por lo que de conformidad con el articulo 675 del TRLOTUP se requerird dictamen del Consell
Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana previo a la aprobacion definitiva de la modificacion CON-
CLUSION:

Por todo ello desde el punto de vista técnico no existe inconveniente en continuar con el procedi-
miento para la aprobacion de la modificacion n° 34 de las Normas Subsidiarias de Borriol, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 67 del TRLOTUP dando traslado del presente informe a los servicios
juridicos del ayuntamiento para que incorpore cuantas consideraciones estime oportunas. En Borriol,
documento firmado electrénicamente al margen. EL ARQUITECTO MUNICIPAL”

TERCERO.- De acuerdo con el articulo 61.1.d del TRLOTUP “Una vez concluidas las anteriores actua-
ciones [informacién publica y peticién de informes], el plan serd sometido a aprobacion por el Pleno del
Ayuntamiento u érgano que corresponda. Cuando se modifique la ordenacién estructural, la aprobacion
definitiva correspondera a la conselleria competente en urbanismo. Los planes que tengan por objeto
una diferente zonificacion o uso urbanistico de zonas verdes previstas requeriran dictamen previo del
Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana”

De acuerdo con los informes emitidos la modificacion afecta Unicamente a la ordenacién pormenorizada
y la modificacion afecta a una diferente zonificacién o uso urbanistico de zonas verdes.

En relacion con el dictamen del Consell Juridic Consultiu y de acuerdo con la memoria, en el apartado 5
se contiene un “resumen de superficies”: “teniendo en cuenta Unicamente el &mbito afectado en le término
municipal de Borriol se pasa de una superficie de zonas verdes de 8.081 m2 a otra superficie de 8.740 m2"”

De acuerdo con la memoria justificativa, apartado a, “Con la presente modificacién puntual de las
Normas Subsidiarias se pretende modificar su ordenaciéon pormenorizada, calificando parte de las par
celas como Zona Verde, incluyendo en la misma el elemento a proteger como Bien de Relevancia Local
“Forn de Pataco’ y su zona de proteccion, recogido en el catalogo de proteccion redactado con ocasion
de los trabajos de redaccién del Plan General de Borriol.

Con la presente modificacion se disminuye la edificabilidad o volumen previsto en las Normas Sub-
sidiarias, y la reserva de zona verde prevista supera ampliamente los estandares previstos en el articulo 36.2
del TRLOTUP'
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No se ha tenido en cuenta en la modificacién la parte de zona verde recayente en el término muni-
cipal de Castellon.

CUARTO.- De acuerdo con el articulo 61.2 del TRLOTUP "El acuerdo de aprobacién definitiva, junto
con sus normas urbanisticas, se publicarédn para su entrada en vigor en el boletin oficial de la provincia.
Cuando la aprobacién definitiva sea municipal, antes de su publicacién, se remitird una copia digital del
plan a la conselleria competente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo para su inscripcion
en el Registro Autonémico de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico.”

La inscripcién del instrumento de planeamiento en el Registro autondmico de instrumentos de pla-
neamiento, se hard en los términos previstos en el articulo 180 y Anexo IX del TRLOTUP y en el articulo 4
y la Norma 4 del Anexo | del Decreto 65/2021, de 14 de mayo, del Consell, de regulacion de la Plataforma
Urbanistica Digital y de la presentacién de los instrumentos de planificacién urbanistica y territorial. Esta
remision ha de efectuarse electronicamente a través del siguiente enlace:

https://ovius.gva.es/oficina_tactica/?idioma=ca_ES#/tramita/25046/25253/procedimientos

De acuerdo con el articulo 65.2 de la LBRL debe darse traslado del acuerdo adoptado a la Adminis-
tracién del Estado y de la Comunidad Autdbnoma.

De acuerdo con el articulo 70.2 de la LBRL y 57.8 del TRLOTUP la modificacién entrara en vigor a los
quince dias de su publicacion en el BOP.

De acuerdo con el articulo 70.2 infine de la Ley 7/1985, de 2 de abril de Base de Régimen Local
(LBRL), el articulo 71 de Ley 1/2022, de 13 de abril, de Transparencia y Buen Gobierno de la Comunitat
Valenciana, en relacion con el articulo 24 del mismo texto legal y la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de
transparencia, acceso a la informacién publica y buen gobierno, el acuerdo de aprobacion definitiva, junto
con sus normas urbanisticas, se publicaran asi mismo en el Tablon de Edictos Municipal y en el portal
de transparencia

QUINTO.- Respecto a la competencia para la aprobacién de la modificacién propuesta segun los
articulos 44.6 y 61.1.d del TRLOTUP la misma corresponde al Ayuntamiento y en concreto, de acuerdo
con el articulo 22.2.c de la LBRL, al Pleno con el voto favorable de la mayoria absoluta del nimero legal
de miembros de la corporacién de acuerdo con el articulo 47.2.11 de la LBRL, previo dictamen del Consell
Juridic Consultiu.

De acuerdo con el articulo 3.3.c y 3.3.d.7° del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por el que se
regula el régimen juridico de los funcionarios de Administracion Local con habilitacién de caracter nacio-
nal “La funcion de asesoramiento legal preceptivo de la Secretaria comprende entre otras:

c) La emision de informe previo siempre que se trate de asuntos para cuya aprobacién se exija la
mayoria absoluta del nimero legal de miembros de la Corporacién o cualquier otra mayoria cualificada...

7.° Aprobacién, modificacién o derogacién de convenios e instrumentos de planeamiento y gestion
urbanistica.”

Por tanto, para la aprobacién de la modificacion es necesario la emision de informe por la Secretaria
General o nota de conformidad de acuerdo con el articulo 3.4.

Vista la propuesta de resolucién PR/2024/94 de 12 de enero de 2024.

RESOLUCION

Por parte de la Alcaldia, se informa del resultado de la votacién en la Comisién Informativa.

El Concejal Victoria, explica la oportunidad y necesidad de aprobar el expediente, tras la deliberacion
del asunto (...), sometida a votacion por 7 votos a favor, 2 votos en contra de los miembros del Grupo
VdB, y las abstenciones del resto, se adopta el siguiente ACUERDO:

PRIMERO.- DESESTIMAR las alegaciones presentadas de acuerdo con el fundamento de derecho segundo.

SEGUNDO.- APROBAR DEFINITIVAMENTE la modificacion puntual n.° 34 de las Normas Subsidia-
rias de Borriol.
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TERCERO.- REMITIR, antes de su publicacion, una copia digital de la modificacion a la Conselleria
competente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo para su inscripcion en el Registro Auto-
némico de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico y a las administracion del Estado y de la Comu-
nidad Auténoma.

CUARTO.- PUBLICAR el acuerdo de aprobacién definitiva, junto con sus normas urbanisticas en el
Boletin Oficial de la Provincia par su entrada en vigor.

QUINTO.- PUBLICAR el acuerdo de aprobacién definitiva, junto con sus normas urbanisticas en el
Tablén de Anuncios Municipal y en el Portal de Transparencia.

Puede consultarse el contenido integro de la modificacién en el siguiente enlace:

https://borriol.sedelectronica.es/transparency/8cd81ee4-dbd6-4c81-9685-6a17b23a014a/

Este es mi informe que someto a cualquier otro mejor fundado en derecho.

Se suscribe nota de conformidad por el Secretario segun lo dispuesto en el articulo 3.4. en relacién
con los articulos 3.3.c y 3.3.d.7° del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por el que se regula el
régimen juridico de los funcionarios de Administracion Local con habilitacién de caracter nacional.

RECURSOS/ALEGACIONES

Contra el presente acuerdo, se interpondra recurso contencioso administrativo, ante la Sala de lo
contencioso administrativo del Tribunal Superior de Justicia de la Comunitat Valenciana con sede en
Valencia, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a la publicacion del presente anuncio,
de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa.

Todo ello sin perjuicio de cualquier otro recurso o accion que estime procedente.

Y para que asf conste y a los efectos oportunos, con la salvedad del articulo 206 del ROF y RJ de las
EE.LL., expido la presente certificacion de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde-Presidente en Borriol,
a la fecha de la firma electrénica

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE"
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PLAN DE ORDENACION PORMENCRIZADA FICHA DE SUBZIONA
Subzona de ordenacion urbanisfica; VIVIENDAS ADOSADAS Codigo; RES-1
Sistemna de ordenacion: Tipologia edificatoria Uso caracteristico

Edificacidn aislada Bloque adosade Residencial maltiple
USOS COMPATIBLES

RESIDENCIAL INDUSTRIAL TERCIARIO

Permitidos No permitido Permitido

Residencial multiple Hotelero

PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA INTENSIDAD
Superficie minima: 1.000m?2 Coeficiente de edificabilidad neta: 0.5m2t/m2s
Frente minimo de parcela: 30m Coeficiente de ocupacion: 60%
Maximo de vivienda por parceia Coeficiente de espacio libre de uso comun: 5%

1 cada 200m2 o fraccién superior a 150m2
superficie minima vinculada por vivienda: 150m2

POSICION DE LA EDIFICACION VOLUMEN Y FORMA
Distancia a vial o zona verde publica: 5m NUmerc max de plantas: 2
Distancia minima a resio de lindes: 3m Altura maxima reguladora: 7/m

OTRAS CONDICIONES
Normas partficulares de aplicacion: Ademas de las indicadas en esia ficha., se aplicaran las
siguientes;
- lLongitud maxima de blogue 50m
- Permitidos s6tanos y semisdtanos
- Permitido espacic bajo cubierta como pieza habitable vinculada a la vivienda inferior
cuya superficie no computard a efectos de edificabilidad.
- Permitidos espacios habitables bajo rasante siempre que se cumpla las condiciones de
habitabilidad segun normativa en vigor.

Vados: Se planitea la posibilidad de que cada vivienda tenga su acceso independienie desde vial
publico.

DESCRIPCION GRAFICA

IONA MANZANA PARCELA
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PLAN DE ORDENACION PORMENORIZADA FICHA DE SUBIONA
Subzona de ordenacion urbanistica; TERCIARIO Cadigo; TER-1
Sistema de ordenacion: Tipologia edificatoria Uso caracteristico

Edificacion aislada Bloque aislado Hotelero / Hostelero

USOS COMPATIBLES

TERCIARIO INDUSTRIAL RESIDENCIAL
Permitidos No permitido Mo permitido
Todos

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA INTENSIDAD
Superficie minima: 2.500m2 Coeficiente de edificabilidad netfa: 0.7m2t/m2s
Frente minimo de parcela: 15m Coeficiente de ocupacidén: 60%
POSICION DE LA EDIFICACION VOLUMEN Y FORMA
Distancia a vial o zona verde pudblica: 10m NUmero max de plantas: 3
Distancia minima a resto de lindes: 5m Altura maxima reguladora: 11m

OTRAS CONDICIONES
Normas partficulares de aplicacion: Ademads de las indicadas en esta ficha, se aplicaran las
siguientes;
- Permitidos sétanos y semisdéianos
- Permitide espacio bajo cubierta como pieza habitable vinculada a la actividad cuyo
superficie no computard a efectos de edificabilidad.
- Permitidos espacios vinculados a la actividad bajo rasante siempre que se cumpila las
condiciones de habitabilidad segin normativa en vigor.

DESCRIPCION GRAFICA

IONA MANZIANA PARCELA
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De acuerdo con el articulo 65.2 de la LBRL se ha dado traslado a la Administraciéon del Estado y de
la Comunidad Auténoma (recepcion de la comunicacion: 15/02/2024).

De acuerdo con el articulo 70.2 de la LBRL en relacién con el articulo 57.8 del TRLOTUP la modifica-
cion entrard en vigor a los quince dias de su publicacién en el BOP.

Remisién de una copia digital del plan a la Conselleria competente en materia de ordenacién del
territorio y urbanismo para su inscripcion en el Registro Autonémico de Instrumentos de Planeamiento
Urbanistico:

Fecha de registro: 13/02/2024

Numero de registro: GVRTE/2024/479311
GVA-RAIP_DM-3424652

Fecha de inscripcion: 11/03/2024
Numero de registro: 12031-1102

Borriol, a 11 de marzo de 2024.
Fdo.: Héctor Ramos Portolés
El Alcalde

(Documento firmado electronicamente al margen)
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