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BETXI

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicién al publico, queda automati-
camente elevado a definitivo el Acuerdo plenario inicial aprobatorio de la Modificacion de la Ordenanza
Fiscal Reguladora del Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, en
cumplimiento del articulo 17.4 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, apro-
bado por el Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de Marzo, cuyo texto integro se hace publico, para su
general conocimiento.

"ORDENANZA FISCAL DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO
DE VALOR DE LOSTERRENOS DE NATURALEZA URBANA

(-.)

Articulo 11.- Célculo de la Base Imponible.

1. La base imponible de este impuesto serd el resultado de multiplicar el valor del terreno en el
momento del devengo por el coeficiente que corresponda al periodo de generacion conforme a los
coeficientes previstos en el 1074 del Texto Refundido de la Ley reguladora de Haciendas Locales apro-
bado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de Marzo.

2. Para determinar el valor del terreno, en las operaciones que grava el impuesto, se atendera a las
siguientes reglas:

a) En las transmisiones de terrenos, aun siendo de naturaleza urbana o integrados en un bien inmue-
ble de caracteristicas especiales:

El valor del terreno en el momento del devengo sera el que tenga determinado a efectos del Impuesto
sobre Bienes Inmuebles.

En las transmisiones de inmuebles en las que haya suelo y construccion:

El valor del terreno en el momento del devengo seré el valor del suelo que resulte de aplicar la pro-
porcion que represente sobre el valor catastral total.

b) En la constitucion y transmisién de derechos reales de goce limitativos del dominio:

El valor del terreno en el momento del devengo sera el que represente el valor de los derechos,
calculado mediante las normas del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Docu-
mentados, sobre el valor del terreno a efectos de transmisiones de terrenos, es decir, sobre el valor que
tenga determinado a efectos del Impuesto de Bienes Inmuebles.

c) En la constitucién o transmisién del derecho a elevar plantas sobre un edificio o terreno, o el
derecho de realizar la construccién bajo suelo sin implicar la existencia de un derecho real de superficie:

El valor del terreno en el momento del devengo sera el que represente la proporcionalidad fijada en
la escritura de transmision o, en su defecto, el que resulte de establecer la proporcién entre superficie
de plantas o subsuelo y la totalidad de la superficie una vez construida, sobre el valor del terreno a efec-
tos de transmisiones de terrenos, es decir, sobre el valor que tenga determinado a efectos del Impuesto
de Bienes Inmuebles.

d)En expropiaciones forzosas:

El valor del terreno en el momento del devengo sera el menor, entre el que corresponda al porcentaje
de terreno sobre el importe del justiprecio y el valor del terreno a efectos de transmisiones de terrenos,
es decir, sobre el valor que tenga determinado a efectos del Impuesto de Bienes Inmuebles.

3. Determinado el valor del terreno, se aplicara sobre el mismo el coeficiente que corresponda al
periodo de generacion.

El periodo de generacion del incremento de valor sera el nimero de anos a lo largo de los cuales se
hayan puesto de manifiesto dicho incremento, las que se generen en un periodo superior a 20 anos se
entenderan generadas, en todo caso, a los 20 afos.
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En el computo del numero de anos transcurridos se tomaran anos completos sin tener en cuenta
las fracciones de afo.

En el caso de que el periodo de generacion sea inferior a un ano, se prorrateara el coeficiente anual
teniendo en cuenta el nimero de meses completos, es decir, sin tener en cuenta las fracciones de mes.

En los supuestos de no sujecion, salvo que por ley se indique otra cosa, para el célculo del periodo
de generacién del incremento de valor puesto de manifiesto en una posterior transmision del terreno,
se tomara como fecha de adquisicion, a los efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, aquella en la
que se produjo el anterior devengo del impuesto.

El articulo 107.4 del Texto Refundido de la Ley reguladora de Haciendas Locales, aprobado por Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo establece unos coeficientes maximos aplicables por periodo
de generacion.

Sobre la base de dichos coeficientes méximos este ayuntamiento dispone aplicar los coeficientes
maximos establecidos por la normativa estatal para cada periodo de generacién, que son los siguientes
en la actualidad de conformidad con el art. 24 del Real Decreto-ley 8/2023, de 27 de diciembre, por el
gue se adoptan medidas para afrontar las consecuencias econémicas y sociales derivadas de los con-
flictos en Ucrania y Oriente Préximo, asi como para paliar los efectos de la sequia.:

PERIODO DE GENERACION COEFICIENTE MAXIMO APLICABLE
AL AYUNTAMIENTO DE BETXI

Inferiora 1 ano 0,15
1 ano 0,15

2 anos 0,14

3 anos 0,14

4 anos 0,16

5 anos 0,18

6 anos 0,19

7 anos 0,20

8 anos 0,19

9 anos 0,15

10 anos 0,12

11 anos 0,10

12 anos 0,09

13 anos 0,09

14 anos 0,09

15 anos 0,09

16 anos 0,10

17 anos 0,13

18 anos 0,17

19 anos 0,23
Igual o superior a 20 ahos 0,40

No obstante lo anterior, dado que los coeficientes maximos serdn actualizados anualmente mediante
norma con rango legal, si como consecuencia de dicha actualizacion, alguno de los coeficientes aproba-
dos en la presente ordenanza fiscal resultara superior al nuevo maximo legal, se aplicara este directamente
hasta que entre en vigor la nueva ordenanza fiscal que corrija dicho exceso.

4. Cuando el interesado constate que el importe del incremento de valor es inferior al importe de la
base imponible determinada con arreglo al método objetivo, debera solicitar a esta administracion la
aplicacion del calculo de la base imponible sobre datos reales.

2



l P Butlleti Oficial de Ia
1 Provincia de Castelld

Numero 34 - 19 de marzo de 2024

Para constatar dichos hechos, se utilizarén las reglas de valoracion recogidas en el articulo 104.5 del
Texto Refundido de la Ley reguladora de Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de Marzo.

El valor del terreno, en ambas fechas, seré el mayor de:

— El que conste en el titulo que documente la operacién;

- En transmisiones onerosas, sera el que conste en las escrituras publicas.

- En transmisiones lucrativas, sera el declarado en el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

- El comprobado, en su caso, por la Administracién tributaria.
En el valor del terreno no deberéa tenerse en cuenta los gastos o tributos que graven dichas operaciones.

(...)"

Contra el presente Acuerdo, conforme al articulo 19 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales, aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de Marzo, se podra interponer
recurso contencioso-administrativo, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior
de Justicia de la Comunidad Valenciana, con sede en Valencia, en el plazo de dos meses a contar desde
el dia siguiente a la publicacién del presente anuncio, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998,

de 13 de Julio, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

En Betxi, a 18 de marzo de 2024.
D?. Carla Nebot Nebot
Alcaldesa - Presidenta



