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ADMINISTRACIO LOCAL / ADMINISTRACION LOCAL

Ajuntaments / Ayuntamientos

04429-2024

ALCALA DE XIVERT
EDICTO

ELALCALDE PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE ALCALA DE XIVERT (CASTELLON), HACE SABER:

Que por el Pleno del Ayuntamiento de Alcald de Xivert (Castellén), en sesion ordinaria celebrada el
29 de mayo de 2024, se adoptoé acuerdo de la aprobacién definitiva del Programa de Actuacion Integrada
del Sector R.25 del PGOU adaptado al PATIVEL, en régimen de gestion por las personas propietarias,
adjudicando la condicion de Agente Urbanizador a Inversiones Kicaizel SL (expediente 134/2015).

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 61 del Decreto legislativo 1/2021, de 18 de junio, del
Consell, de aprobacion del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje,
y a los efectos en el mismo previstos, se PROCEDE a la publicacién del citado acuerdo y de las normas
urbanisticas en que se sustancia la modificacién aprobada.

Acuerdo:

|.- Que la mercantil MEDITERRANEO CALIDAD URBANA, S.L. presenté en fecha 18 de noviembre
de 2015, RE. n° 7437, solicitud para la programacién de la totalidad del sector en suelo urbanizable no
pormenorizado residencial n° 25 (RESID-25), del PGOU de Alcala de Xivert, mediante régimen de gestién
por las personas propietarias, acompanada de Avance del Plan Parcial y Documento Inicial Estratégico
del Sector en suelo Urbanizable no Pormenorizado Residencial n° 25 (Resid-25).

Il.- Que, la Junta de Gobierno Local, de fecha 27 de abril de 2022, acordd emitir Informe Ambiental
y Territorial Estratégico FAVORABLE (Céd. Validacion: 76LHPLXFABMMAQHY7E9HK94SS), en el proce-
dimiento simplificado de evaluacidon ambiental y territorial estratégica del avance del Plan Parcial del
sector en suelo urbanizable no pormenorizado residencial n°25 (R-25), del PGOU de Alcala de Xivert, de
acuerdo con los criterios del Anexo VIII del TRLOTUR por no tener efectos significativos sobre el medio
ambiente, correspondiendo continuar la tramitaciéon de la misma conforme a su normativa sectorial,
sujeto al cumplimiento de DETERMINACIONES.

La resolucién de informe ambiental estratégico se publicé en el Diari Oficial de la Generalitat Valen-
ciana Num. 9343 (19.05.2022).

[Il.- Mediante comunicacion del Concejal de Urbanismo, de fecha 08 de julio de 2022, se efectla
requerimiento del articulo 124.4 TRLOTUP al promotor de la actuacién, para que presente en el plazo de
3 meses la documentacion necesaria para continuar con la tramitacion.

IV.- Por Providencia de Alcaldia, de 05/08/2022, se dispuso la publicacion por plazo de un mes natu-
ral la encuesta por en el portal web y en el tablén de edictos del Ayuntamiento para tener en considera-
cion la participacion publica del publico interesado e incorporar sus resultados a la redaccion del mismo,
en concreto a la determinacién de la valoracion del paisaje en el &mbito de aplicacion, segun Anexo | del
Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacién del texto refundido dela Ley de
Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, con el resultado que obra en el expediente.

V.- Que, con fecha 10/10/2022, la mercantil interesada presenta toda la documentacién requerida, y
que ha consistido en:

- Documento 1: Solicitud de presentacién de Programa.

- Documento 2: Memoria del PAI R-25.

- Documento 3: Doc. Técnica. PP Sin Eficacia Participacion Consultas

- Documento 4: Doc. Técnica. PP Sin Eficacia Memoria

- Documento 5: Doc. Técnica. PP Sin Eficacia Informe de Género

- Documento 6: Doc. Técnica. PP Sin Eficacia Planos Informacion

- Documento 7: Doc. Técnica. PP Sin Eficacia Memoria EIP

- Documento 8: Doc. Técnica. PP Sin Eficacia Plano Informacion EIP
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- Documento 9: Doc. Técnica. PP Sin Eficacia Plano Ordenaciéon EIP
- Documento 10: Doc. Técnica. PP Con Eficacia Ordenanzas

- Documento 11: Doc. Técnica. PP Con Eficacia Plano Ordenacion.
- Documento 12: Doc. Técnica. PU indice.

- Documento 13: Doc. Técnica. PUT | Memoria y anejos.

- Documento 14: Doc. Técnica. PUT Il

- Documento 15: Doc. Técnica. PUT lll Pliego.

- Documento 16: Doc. Técnica. PUT IV Presupuesto.

- Documento 17: Doc. Técnica. PUTV Estudio SSHH.

- Documento 18: Doc. Técnica. P Barranco Cala Blanca.

- Documento 19: Proposicion Juridico-Econdmica

VI.- Con fecha 30/11/2022, se presenta el documento refundido n° 4, en el que se incluye el apartado
sobre justificacién de la ordenacion territorial, dando cumplimiento al requerimiento de 08/07/2022.

VIl.- Mediante DECRETO 2022-1062, de fecha 01/12/2022, (Céd. Validacion: SNRMDKWLMG29EBA9T
GZ25Y66K), se acordd someter el Programa de Actuacion Integrada de la Unidad de Ejecucién Unica del
Sector de Suelo Urbanizable no Pormenorizado R-25, del PGOU de Alcala de Xivert, presentado por la
mercantil MEDITERRANEO CALIDAD URBANA S.L., en régimen de gestidon por las personas propietarias,
al tramite de informacién publica y consultas durante un plazo de CUARENTAY CINCO DIAS, mediante
anuncio en el Diario Oficial de la Generalitat Valenciana, en prensa escrita de gran difusion, en el tablon
de anuncios del Ayuntamiento y en la sede electronica de este Ayuntamiento.

VIII.- La informacién al publico, por espacio de 45 dias habiles, se ha publicado en el Diari Oficial de
la Generalitat Valenciana (DOCV n° 9494, 21.12.2022), en el Periodico Mediterraneo (13.12.2022), en el
tablén de anuncios que el Ayuntamiento de Alcala de Xivert tiene habilitado en la sede electrénica, segun
certificado de publicacion en el tablon de anuncios (67JS3PGRWSQKZESXMBJTCXAHQ), y se ha habi-
litado en el portal de transparencia, de la sede electronica del Ayuntamiento de Alcala de Xivert, la
siguiente carpeta para facilitar el acceso a la informacién publica:

https://alcaladexivert.sedelectronica.es/transparency/ (CARPETA 7.15. PROGRAMA DACTUACIO
INTEGRADA DE LA UNITAT D'EXECUCIO UNICA SECTOR DE SOL URBANITZABLE NO DETALLAT
R.25_PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA SECTOR DE
SUELO URBANIZABLE NO PORMENORIZADO R.25)

Asimismo, se ha dirigido comunicacién escrita a las personas interesadas, entendiendo por tales, a
las que figuran como titulares de bienes afectados en el Catastro en todo el &mbito de la unidad de
ejecucioén Unica del sector de suelo urbanizable no pormenorizado R-25, del PGOU de Alcala de Xivert,
y a las y los titulares de bienes afectados en los sectores de suelo urbanizable no pormenorizado R-24
y R-26, como posibles afectadas por la propuesta de ordenanza de canon para el reparto de los costes
de ejecucion de la obra hidraulica del Barranco Cala Blanca.

IX. Que, en fecha 21/05/2024, D* M? Dolores Piquer Aguilar, Secretaria Actal. del Ayuntamiento de
Alcala de Xivert, certifica que expuesto al publico el expediente durante cuarenta y cinco dias habiles,
se han presentado las siguientes alegaciones (Cdd. Validacion: 5XRMFGYCWKKZ5MJPSY5Y4FNEG):

D?. M? Dolores Piquer Aguilar, Secretaria Acctal. del Ayuntamiento de Alcala de Xivert (Castellon)

CERTIFICO: Que por M? JesUs Pérez Vela, auxiliar administrativa del Ayuntamiento de Alcala de Xivert,
ha emitido en fecha 21 de mayo de 2024 el siguiente informe relativo al expediente 134/2015 del depar
tamento de servicios técnicos:

"En relacion al expediente de la alternativa técnica y proposicién juridico econémica del Programa
de Actuacion Integra de la Unidad de Ejecucion Unica del sector de suelo urbanizable no pormenorizado
Residencial 25 de PGOU de Alcala de Xivert, presentado por la mercantil Mediterrdneo Calidad Urbana
SL, que ha estado en exposicién publica durante el plazo de 45 dias habiles, a contar desde el 22 de
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diciembre de 2022 hasta el 23 de febrero de 2023, INFORMO gque durante dicho plazo se han presentado
las siguientes alegaciones en el registro general de documentos de este Ayuntamiento:

-D?® Maria Francisca Conde Montesinos en representacion de JUAN LUIS JAVIER MARI, en fecha 22
de diciembre de 2022 con RE 7185

-D. Juan Aurelio Forniés Pérez en representacion de Patrimonial Benedicto Xl SL, en fecha 2 de
febrero de 2023 con RE 340

-D. Francisco Francés Galiana en representacion de URBALCO SL, en fecha 10 de febrero de 2023
con RE 446

-D. José Joaquin Martinez Mariscal en representacion de ALISEDA SAU, en fecha 14 de febrero de
2023 con RE 858

-D?® Maria Eugenia Beltran Martinez en representacion de Vicenta Martinez Fresquet, en fecha 14 de
febrero de 2023 con RE 900

-D? Alicia Pitarch Trilles en representacién de LASE CLISMAN SL, en fecha 15 de febrero de 2023
con RE 502

-D. Teresa Alias Dirckx, Yolanda Alias Dirckx, Klaus Michael Weimar y Fritz Wolfgang Hahn Ernst, en
fecha 20 de febrero de 2023 con RE 987"

El presente certificado se emite en el ejercicio de las funciones reservadas de fe publica sin que el
funcionario que suscribe, por escapar de su alcance competencial, haya realizado labores de comproba-
cion de su contenido. En consecuencia, queda de manifiesto que el ejercicio de esta fe publica se limita
al hecho de la existencia del informe en si mismo.

Y, para dejar constancia, se expide esta certificacion por orden y con el visto bueno de la Alcaldia.”

X.- En fecha 08/05/2023, el promotor de la actuacion presenta resumen de las alegaciones recibidas asi
como comentarios para su consideracion por el Ayuntamiento de Alcala de Xivert en orden a su resolucion.

Puede consultarse el documento integro en el siguiente enlace:
Cod. Validacion: 7QLY5R29AW3632SA27ETJZTSJ Verificacion: https://alcaladexivert.sedelectronica.es/

Xl.- Asimismo, junto con la informacién al publico se ha solicitado consulta a las siguientes adminis-
traciones, cuyo contenido sera objeto de analisis por parte de los servicios técnicos:

FECHA
DECRETO CONSULTA FECHA INFORME ADMINISTRACION CONSULTADA
12/12/2022 II\D/:regqién Territorial de Politica Territorial, Obras Publicas y
N° REGISTRO ovilidad. . ,
Servicio Territorial de Urbanismo de Castellén. STU. (RS N°
G
‘ 2-12-22
07/09/2023 ) )
N° REGISTRO CONSELLERIA DE POLITICATERRITORIAL, OBRAS PUBLI-
01/12/2022 2023-E-RC-5027 CASY MOVILIDAD )
2022/1062 02/12/2022 |08/09/2023 09:30 DIRECCION GENERAL DE POLITICATERRITORIALY PAI-
(PENDIENTE NUEVO | SAJE. PAISAJE/INFEVERDE. GVRTE/2022/4000930
INFORME DESDE EL |RE: 02/12/2022 12.44.09
18/01/2024)
18/07/2023 ggé\lsllz\}l_é\E/IRLllﬂl\Dgg POLITICATERRITORIAL, OBRAS PUBLI-
N° REGISTRO

DIRECCION GENERAL DE ORDENACION DEL TERRITO-
RIO, URBANISMOY PAISAJE (PATIVEL)
(RS N°2022-S-RC-2009) 2-12-22

2023-E-RC-4243
24/07/2023 12:45
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18/07/2023

N° REGISTRO
2023-E-RC-4243
24/07/2023 12:45

CONSELLERIA DE POLITICATERRITORIAL, OBRAS PUBLI-
CASY MOVILIDAD

DIRECCION GENERAL DE POLITICATERRITORIALY PAI-
SAJE (PATRICOVA)

GVRTE/2022/4000695

RE: 02/12/2022 12:35 h

14/06/2023

N° REGISTRO
2023-E-RC-3596
21/06/2023 11:04

MINISTERIO PARA LATRANSICION ECOLOGICAY EL
RETO DEMOGRAFICO , ,
CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL JUCAR

(RS N° 2022-S-RC-2006) 2-12-22

04/01/2024

N° REGISTRO
2024-E-RC-159
10/01/2024 13:41

CONSELLERIA DE AGRICULTURA, DESARROLLO RURAL,
EMERGENCIA CLIMATICAY TRANSICION ECOLOGICA
(hoy Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Infraestructuras
y Territorio) )
DIRECCIONTERRITORIAL DE CASTELLON (FORESTAL)
(RS N°2022-S-RC-2008) 2-12-22

CONSELLERIA DE AGRICULTURA, DESARROLLO RURAL,

oz EMERGENCIA CLIMATICAY TRANSICION ECOLOGICA
IR0, DIRECCION GENERAL MEDIO NATURAL Y EVALUACION
St g5 o695 | AMBIENTAL (ESPACIOS PROTEGIDOS)

(RS N° 2022-S-RC-2007) 2-12-22
14/012/2022
N° REGISTRO I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES SAU

2022-E-RC-7167
22/12/2022 10:59

(RS N°2022-S-RE-3951) 2-12-22

24/08/2022

N° REGISTRO
2022-E-RE-3903
19/12/2022 11:30

SOCIEDAD DE FOMENTO AGRICOLA CASTELLONENSE
SA (FACSA)

(RS N° 2022-S-RE-3952) 2-12-22

NOTIFICACION: recibida 05/12/2022 (09:06)

15/12/2022
N° REGISTRO

TELEFONICA DE ESPANA SAU

2022-E-RC-7056
16/12/2022 09:25

(RS N° 2022-S-RE-3953) 2-12-22

Xll.- En fecha 16/05/2024, habiendo transcurrido ampliamente el plazo de consultas (45 dias habiles),
desde que se le remitiera la documentacion que subsana las deficiencias indicadas en el Informe del
Servei d'Infraestructura Verda i Paisatge, de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Infraestructuras
y Territorio, de fecha 07/09/2023, se comunicé al Servei d'Infraestructura Verda i Paisatge, el vencimiento
del plazoy la continuacién con el procedimiento (Céd. Validacion: XUXW2RDW3PIWKDX323GX7MZXK).

XIII. Por DECRETO 2023-0623, de 03/07/2023, (Céd. Validacion: 3GZ2NCSLZ3PY2LCIKWN5LS6K45),
se aprueba la subrogacion de la mercantil INVERSIONES KICAICEL, S.L. en la solicitud presentada por
la entidad MEDITERRANEO CALIDAD URBANA, S.L., al efecto de iniciar la tramitacion del Programa de
Actuacioén Integrada, para la programacién del sector en suelo urbanizable no pormenorizado residencial
n°® 25 (RESID-25), del PGOU de Alcala de Xivert, adaptado a las determinaciones del PATIVEL, mediante
régimen de gestiéon por las personas propietarias (expediente 134/2015).

LEGISLACION APLICABLE

La Legislacion aplicable al asunto es la siguiente:

- Los articulos 46, 49, 52, 53, 61, 114 a 122, 124, 178 y 180 del texto refundido de la Ley de
ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje, aprobado por Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de

junio, del Consell.

- El Decreto 65/2021, de 14 de mayo, del Consell, de regulaciéon de la Plataforma Urbanistica Digital
y de la presentacién de los instrumentos de planificacién urbanistica y territorial.
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CONSIDERACIONES

PRIMERA. El procedimiento simplificado de elaboracién y aprobacién de planes se divide en 3 fases:

FASE 0 FASE 1 FASE 2 FASE 3
Inicio Previa Aprobacion Publicidad y seguimiento
Art. 50 Art. 51
4 MESES
ORGANO
SUSTANTIVO . b. r = T e e —)
APRUEBA : w : : : r c i - R Entrada en vigor
»arss z H definitiva T . (acuerdo + normas)
g . A 572
=» = m
+ = [ E i
H A . Flanes municipales = BOP
(Y = |
g .+
3 A .
: | F : .
ORGANO ... 1..... IUE— .. 4 -
rrouoton @ gl : VT — v
) Estratégico (DIE) H Verside final —
INICIA . 1 Yaitn Remisiénal
— : iy ee o
Art. 50.2 3 E
+ >=a5dias
>=20 dias - ED
GRGANO )
AMBIENTAL » » =i inlimmes,
Consultas  Informe
TRAMITA LA AAPE Ambiental : *
EATE Pescnas  (IATE) .
e At 512 _ o
El Ayto. ok (08 - Arts
At dBc 12y a1t :
.
E— Publicacion
e MMIAI
A 504 e
(A 517)

* RESULTADODELAS CONSULTAS

* CRITERIOS ¥ CONDICIONANTES

La fase Oy fase 1, correspondiente a la fase ambiental del instrumento de ordenacién que acompaha
a la solicitud de programacion, se ha tramitado en el expediente municipal con n®2721/2018, que finalizd
con el informe ambiental estratégico y su publicacion en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana Num.
9343 (19.05.2022).

SEGUNDA. La fase 2 se corresponde con la aprobacion definitiva del instrumento de ordenacién, en
este caso municipal y se inicia mediante la presentacién de la version final del Plan por el promotor del
mismo el 10/10/2022.

Hay que tener en cuenta que, previamente a su presentacion, el promotor ha dado cumplimiento al
informe ambiental y territorial estratégico municipal, que, en materia de afeccion al paisaje dijo:

“En todo caso, en la tramitacion del expediente en la fase de planeamiento habra de tenerse en
cuenta que la valoracion del paisaje requerira de la realizacién de un proceso especifico de participacion
ciudadana que debe realizarse desde el origen de la elaboracion del estudio de integracion paisajistica y
el Plan Parcial. De acuerdo a lo establecido en el Anexo Il ¢.3) del TRLOTUR se contemplara tanto la
valoracion por los técnicos especialistas como la opinidon del publico interesado, de manera que la versién
preliminar del mismo que se someta a consultas y participacion publica contenga ya una propuesta de
valoracién y garantice lo establecido en el articulo 6.5 del TRLOTUP'

De esta forma, por Providencia de Alcaldia, de 05/08/2022, se dispone la publicacion por plazo de un
mes natural de la encuesta en el portal web y en el tablén de edictos del Ayuntamiento.

En definitiva, la version preliminar del estudio de integracion paisajistica y del plan parcial que se
presenta junto con el resto de documentacién el 10/10/2022 para ser informado, entre otros, por el
Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje, contiene una propuesta de valoracion de conformidad con el
articulo 6.5 del TRLOTUPR

TERCERA. Que por DECRETO 2022-1062, de fecha 01/12/2022, se somete a informacién publica y
consultas por plazo de 45 DIAS HABILES, con el resultado obrante en el expediente, cuyos principales
hitos se recogen en el apartado de antecedentes de este informe y que desarrollamos de manera mas
pormenorizada en el presente apartado.
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Urbanismo

En contestacion a la consulta en trdmite de informacion publica y consultas a las Administraciones
afectadas, el Servicio Territorial de Urbanismo de Castellén, de la Conselleria de Politica Territorial, Obras
Publicas y Movilidad, de la Generalitat Valenciana, informa lo siguiente:

"En relacién con ello, se sefala lo siguiente:

1.- El plan parcial que se tramita es un instrumento de planeamiento de los previstos en el articulo 117.3
del Texto Refundido de la Ley de ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje, aprobado por el Decreto
Legislativo 1/2021, de 18 de junio (en adelante TRLOTUP), que tiene por objeto ordenar pormenorizada-
mente el Sector R-25 de forma simultdnea con su programa de actuacién integrada. Ese sector fue
inicialmente delimitado en el Plan General y clasificado como suelo urbanizable no pormenorizado. La
delimitacién ahora vigente del sector es la que resulté del Decreto 58/2018, de 4 de mayo, del Consell,
por el que se aprobd el Plan de Accién Territorial de la Infraestructura Verde del Litoral de la Comunidad
Valenciana y el Catalogo de Playas (en adelante PATIVEL). EI PATIVEL clasificé parte de los terrenos del
Sector R-25 como suelo no urbanizable de proteccién del litoral, por lo que, el dmbito desclasificado
qguedaba excluido del sector de suelo urbanizable. De tal modo, el plan parcial que nos ocupa ordena
urbanisticamente el Sector R-25, reproduciendo la delimitacién que resulta del PATIVEL afectando exclu-
sivamente determinaciones propias de la ordenacién pormenorizada del suelo urbanizable. Por lo tanto,
y de conformidad con lo establecido en el articulo 44.6 del Texto Refundido de la Ley de ordenacién del
territorio, urbanismo y paisaje, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio (en adelante
TRLOTUP), la aprobacién definitiva va a corresponder al Ayuntamiento.

2 .- Dentro del trdémite de consultas previsto en el articulo 61.1.a) del TRLOTUR este Servicio Territorial
de Urbanismo no tiene observacion alguna que efectuar.

Finalizado el plazo de informacién publica, el plan serd sometido a aprobacién definitiva por el Pleno
del Ayuntamiento. Tras dicha aprobacion, el Ayuntamiento debera solicitar la inscripcion del instrumento
de planeamiento en el Registro autondmico de instrumentos de planeamiento, en los términos previstos
en el articulo 180 y Anexo IX del TRLOTUP y en el articulo 4 y la Norma 4 del Anexo | del Decreto 65/2021,
de 14 de mayo, del Consell, de regulacién de la Plataforma Urbanistica Digital y de la presentacion de
los instrumentos de planificacién urbanistica vy territorial...”

El informe completo puede descargarse para su consulta en el siguiente enlace:

CSV:BQD522P3:Z24LVJBSM:SQFEUSE?2
URL de validacién: https://www.tramita.gva.es/csv-front/index.faces?cadena=BQD5Z2P3:74VJ8S
M:SQFEUSE2

Espacios Naturales Protegidos

En contestacion a la consulta en trdmite de informacion publica y consultas a las Administraciones
afectadas, la Direccié General de Medi Natural i Avaluacié Ambiental, de la Conselleria d’Agricultura,
Desenvolupament Rural, Emergencia Climatica i Transicié Ecologica, de la Generalitat Valenciana, informa
lo siguiente:

“En enero de 2020, ya se informd favorablemente la consulta del Ayuntamiento de Alcala de Xivert,
en relacién con la tramitacion de un expediente de Evaluacion Ambiental Estratégica Municipal del Plan
Parcial Sector Urbanizable no Detallado Residencial n.° 25 del Plan General, en Alcossebre, Alcala de
Xivert, con el fin de definir la ordenacién detallada para su programacién y ejecucion. Dicho informe
indicaba que «al estar ubicada la actuacién en la zona de influencia- dreas urbanizadas- del Parque Natu-
ral de la Sierra de Irta, se considera compatible con la normativa del espacio protegido, condicionado a
la implementacion de las correspondientes medidas de seguridad para la prevencién de incendios fores-
tales, en la interfaz urbano-forestal y a la utilizaciéon de especies autéctonas tanto en las plantaciones de
las zonas ajardinadas como en la recuperacion del barranco»

Revisada la nueva documentacion remitida, se ha observado que en relacion con las plantaciones
en las zonas verdes, se pretende utilizar especies no autéctonas como Nassella tenuissima, Hakonecloa
macra, Tipuana tipu y Cortaderia selloana, esta Ultima tiene la consideracion de especie vegetal exdtica,
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al estar incluida en el anexo del Decreto 213/2009, de 20 de noviembre, del Consejo, por el cual se
aprueban medidas para el control de especies exdticas invasoras en la Comunidad Valenciana.

Debido a que las actuaciones propuestas en las zonas verdes se sitlan en zonas préximas a terrenos
naturales y forestales del parque natural, se deberan utilizar especies autéctonas mediterrdneas en las
zonas verdes y de adecuacién del barranco, a fin de facilitar su adaptacién tanto climética como a meno-
res requerimientos de agua y evitar la dispersién de especies exéticas con una gran capacidad invasiva
que pudieran afectar a la conservacién del Parque Natural de la Sierra de Irta.”

El informe completo puede descargarse para su consulta en el siguiente enlace:

CSV:F6SCKDAJ:TE4L4JAF:F29RGRT8
URL de validacio: https://www.tramita.gva.es/csv-front/index.faces?cadena=F6SCKDAJ: TE4L4JAF:
F29RGRT8

Suelo Forestal

En contestacion a la consulta en trdmite de informacion publica y consultas a las Administraciones
afectadas, el Servicio Territorial de Medio Ambiente, de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Infraes-
tructuras y Territorio, de la Generalitat Valenciana, informa que:

- Las vias pecuarias clasificadas no estan afectadas por el ambito del Sector R-25.

- No se observa terreno clasificado como terreno forestal segun el DECRETO 58/2013, de 3 de mayo,
del Consell, por el que se aprueba el Plan de Accion Territorial Forestal de la Comunitat Valenciana.

- Se observa que el &mbito del Sector R-25 se ubica a menos de 500 metros de terreno forestal, por
lo que se deberé tener en cuenta la legislacion vigente en materia de prevencién de incendios forestales.

Y por todo ello concluye:

"Estudiada la documentacién obrante en el expediente PU_2022_33 y teniendo en cuenta todo lo
expuesto en referencia al instrumento de planeamiento Programa de Actuacion Integrada de la Unidad
de Ejecucion Unica del Sector de Suelo Urbanizable no Pormenorizado R-25, del PGOU de Alcala de
Xivert, provincia de Castellén, se INFORMA que:

PRIMERO. - El presente informe sdélo hace referencia a las afecciones en materia de vias pecuarias
y terreno forestal. No se evallan las afecciones en materia de espacios naturales protegidos.

SEGUNDQO. - Este Servicio considera que la actuacién solicitada no tendra efectos significativos y
no causara afecciones negativas en las materias de vias pecuarias y terreno forestal.

TERCERO.- Cualquier actuacion en terreno forestal debera contar con la autorizacién de la adminis-
tracién competente en materia forestal.

CUARTO.- Cualquier actuacién en el ancho legal de la via pecuaria debera contar con la autorizacién
de la administracion competente en vias pecuarias.

En base a lo anterior se informa FAVORABLE el instrumento de planeamiento Programa de Actuacion
Integrada de la Unidad de Ejecucion Unica del Sector de Suelo Urbanizable no Pormenorizado R-25, del
PGOU de Alcala de Xivert, provincia de Castelldn, siempre y cuando se cumpla el siguiente condicionado:

PRIMERO.- En los dias y zonas para los que el nivel de preemergencia ante el riesgo de incendios
forestales, que recoge el Plan Especial frente al Riesgo de Incendios Forestales de la Comunitat Valen-
ciana, establezca el nivel 3, queda prohibido en general encender cualquier tipo de fuego en terrenos
forestales y en la Zona de Influencia Forestal. Por este motivo, quedaran en suspenso todos los usos
permitidos del fuego, independientemente del régimen de intervencion administrativa, tales como
autorizaciones, declaraciones responsables u otros, asi como cualquier uso festivo-recreativo del fuego
y los planes locales de quemas. El nivel de preemergencia se puede consultar diariamente en la pagina
web www.112cv.com, asi como en Twitter @gva_112cv.

SEGUNDO.- El promotor de las obras debera presentar una declaracion responsable en los 20 dias
naturales previos a la iniciacion de la obra o trabajo ante la direccion territorial de la conselleria competente
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en materia de prevencion de incendios forestales en virtud del articulo 144. Obligacién de comunicar
determinados trabajos al 6rgano competente en materia de prevencion de incendios forestales del Decreto
91/2023, de 22 de junio, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 3/1993, de 9 de
diciembre, forestal de la Comunitat Valenciana.

TERCERO.- El promotor debera cumplir el Anexo IX del Decreto 91/2023, de 22 de junio, del Consell,
por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 3/1993, de 9 de diciembre, forestal de la Comunitat
Valenciana, la Disposicién adicional séptima y Anexo Xl| del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio,
del Consell de aprobacion del texto refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje.

Lo que se informa para su conocimiento y efectos oportunos, sin perjuicio del informe preceptivo y
vinculante de la direccién territorial competente en materia de prevencion de incendios forestales, de la
Conselleria de Justicia e Interior (Decreto 112/2023, de 25 de julio, del Consell, por el que establece la
estructura orgénica basica de la Presidencia y de las consellerias de la Generalitat), asi como de informes
de otros organismos.”

El informe completo puede descargarse para su consulta en el siguiente enlace:

CSV:TFU4R17X:X732UJBN:DBBE2GX1
URL de validacién: https://www.tramita.gva.es/csv-front/index.faces?cadena=TFU4R17X:X732UJB
N:DBBE2GX1

PATRICOVA y PATIVEL

En contestacion a la consulta en trdmite de informacion publica y consultas a las Administraciones
afectadas, la Direccié General de Politica Territorial i Paisatge, de la Conselleria de Politica Territorial, Obres
Publigues i Mobilitat, de la Generalitat Valenciana, informa lo siguiente respecto al riesgo de inundacién:

"Amb data 23 de setembre de 2021, aquest servei emet resolucié de la directora general de Politica
Territorial i Paisatge respecte a |'Estudi d'Inundabilitat corresponent al «Pla Parcial del sector urbanitzable
no detallat residencial NUm. 25 del Pla General en Alcossebre del municipi d’Alcala de Xivert (Castelld)»,
considerant-se complides les previsions contingudes en el Pla d/Accié Territorial sobre Prevencio del Risc
d'Inundacié a la Comunitat Valenciana (PATRICOVA).

Vist que respecte al risc d'inundacio, I'esmentada resolucié indicava:

1. Mesures correctores que es proposen en l'estudi d'inundabilitat (data de redaccié de febrer de
2019) i, consisteixen en:

a. Per a eliminar I'efecte presa provocat per I'ODT actual (20500) de I'encreuament barranc Cala
Blanca-C/del Malentivet, es proposa I'ampliacié del drenatge transversal a 2 marcs prefabricats de formigd
armat encadellats de dimensions interiors (seccid) 2x1'5m (ample x alt), col-locats en paral-lel. Aquesta
mesura correctora esta directament relacionada amb la seglent.

b. Recuperar el barranc Cala Blanca en el limit NE del sector R25. Es tractaria d'una actuacié blana
amb una seccié naturalitzada a cel obert (sense formigd, empedrat, etc.). Aixi, es restauraria I'antiga i
desapareguda traca del barranc, la qual cosa permetria donar continuitat longitudinal al llit que arriba des
del sector R24 i drenar, a més, la subconca SC_R24- Marcolina i I'associada a la urbanitzaciéo Marcolina.

2. Consideracions com a condicions per a la millora i seguretat de la implantacié de I'activitat que es
pretén desenvolupar, s'afegeixen les segients:

a. Haura de complir la Normativa del PATRICOVA relativa a I'adequacié d'infraestructures en zones
inundables, concretament en el seu article 21, s'indica que les infraestructures que se situen en la
superficie del terreny, concretament els suports d'infraestructures aeries qualsevol element que discé-
rrega, se situe o encreue una zona inundable a una cota superior de trenta centimetres a la del terreny
circumdant, no hauran de provocar un increment de risc d'inundacié.

b. Senyalitzacié de zones inundables en els accessos a la instal-lacié.

c. A més de les actuacions esmentades, haura de realitzar altres mesures complementaries, com
el comptar amb un pla d’emergéncia i estar en possessié d'una asseguranca enfront de les inundacions
en compliment de I'article 26 de la Normativa del PATRICOVA i atés el principi de precaucio, segons la
Directriu 65.d) de I'Estratégia Territorial de la Comunitat Valenciana aixi com |'article 11 del Reial decret
903/2010 respecte a la reduccio de les conseqléncies potencials de les inundacions sobre les persones,
els béns i el medi ambient.”

Y respecto de la afeccion del PATIVEL, el mentado informe de 23 de septiembre de 2021 senald:
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“Vist que respecte a I'afeccioé del PATIVEL, I'esmenada resolucio en els antecedents de fet estableix:

El Decret 58/2018, de 4 de maig, del Consell, aprova el Pla d'Accié Territorial de la Infraestructura
Verda del Litoral de la Comunitat Valenciana i el Cataleg de Platges de la Comunitat Valenciana (PATIVEL),
modifica la classificacié urbanistica del sol urbanitzable del R-25 establint una zona de proteccid, sol no
urbanitzable de proteccio litoral, en la part més proxima a la mar. El regim d'aquest nou tipus de sol
protegit es regula en I'esmentada normativa establint la compatibilitat del desenvolupament urba de part
del R25 amb la preservacio de la Infraestructura Verda del Litoral, tal com es mostra en les seglents
imatges.

Per tot I'exposat en el paragraf anterior, I'actuacié del Pla Parcial del sector urbanitzable no detallada
residencial numero 25 del pla General, queda exclosa del PATIVEL. ..."”

Finalmente, la Direccién General concluye diciendo:

"Analitzada documentacié de data 2 de desembre de 2022 i vist que s'han incorporat al projecte tant
les mesures proposades a |'estudi com les consideracions per a la millora i seguretat de la implantacio
de l'activitat, I'actuacié es considera compatible.

3. CONCLUSIO

A la vista de la documentacié presentada ens ratifiqguem en la Resolucié de la directora general de
Politica Territorial i Paisatge, respecte a I'Estudi d'Inundabilitat corresponent al «Pla Parcial del sector
urbanitzable no detallat residencial Num. 25 del Pla General en Alcossebre del municipi dAlcala de Xivert
(Castelld), de data 23 de setembre de 2021, la qual s'adjunta per al vostre coneixement.”

El informe completo puede descargarse para su consulta en el siguiente enlace:

CSV:82J2HSD2: TIHPHBUY:XXAUGRTX
URL de validacio: https://www.tramita.gva.es/csv-front/index.faces?cadena=82J2HSD2: TIHPHBUY
XXAUGRTX

Aguas

En contestacion a la consulta en trdmite de informacion publica y consultas a las Administraciones
afectadas, la Confederacion Hidrografica del Jucar, del Ministerio para la Transicién Ecolégica y el Reto
Demogréfico, del Gobierno de Espana, informa sobre la afeccidon a dominio publico hidraulico o a sus
zonas de servidumbre y policia, sobre la viabilidad de la ordenacién e incidencia en el régimen de corrien-
tes y la disponibilidad de recursos hidricos, y concluye:

“4. CONCLUSION

Por todo lo expuesto, a los efectos previstos en el articulo 25.4 del texto refundido de la Ley de
Aguas, esta Confederacion Hidrografica INFORMA FAVORABLEMENTE EL PROGRAMA DE ACTUACION
INTEGRADA DE LA UNIDAD DE EJECUCION UNICA DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE NO
PORMENORIZADO R-25, en el término municipal de ALCALA DE XIVERT (CASTELLON), sin perjuicio
de las determinaciones que, como consecuencia de estudios mas detallados o nueva documentacion,
se puedan establecer en las autorizaciones que preceptivamente, en su caso, se deben obtener de este
organismo.

El presente escrito no presupone autorizacion administrativa para realizar obras.”

El informe completo puede descargarse para su consulta en el siguiente enlace:

CSV: MA00615036376FE050CB6D25B21686644017

Direccion de validacion: https://sede.miteco.gob.es/csv

= Paisaje

En contestacion a la consulta en trdmite de informacion publica y consultas a las Administraciones
afectadas, la Direccié General d'Urbanisme, Paisatge i Avaluacié Ambiental, de la Conselleria de Medi
Ambient, Aigua, Infraestructures i Territori, de la Generalitat Valenciana, informa lo siguiente:

“Se aporta el EIR con fecha de septiembre de 2022, que consta de tres documentos, memoria,
planos de informacién y planos de ordenacién, para que sea informado por este Servicio como condicién
previa a la Aprobacién definitiva del Plan Parcial. También se aporta la “Documentacién con Eficacia
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Normativa (Ordenanzas particulares)’ en la cual se debe de haber recogido las medidas de integracién
paisajistica que se establezcan en dicho instrumento.
ANALISIS DEL ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA APORTADO

1. ALTERNATIVAS

Se presentan 3 alternativas: Alternativa O (Estructura viaria primaria recogida en el PGOU, con un vial
perimetral y rotonda), Alternativa 1 (Reduccion de la red viaria a lo estrictamente necesario con un vial
central e integracién del Barranco Cala Blanca) y Alternativa 2 (Modificaciéon de la Alternativa 1 en la que
se mantiene la traza de la red primaria viaria del PGOU, en la cual se resuelve el trazado del Barranco
Cala Blanca, y se genera un vial peatonal que desemboca en una plaza que era la rotonda planteada en
el PGOU). Se ha escogido esta Ultima alternativa, que es la que se informa.

2. INFRAESTRUCTURA VERDE

La alternativa seleccionada no se ubica en un &mbito en el que exista afeccidon sobre la Infraestructura
Verde a escala regional. El municipio de Alcala de Xivert no tiene aprobado un instrumento de paisaje
(Estudio de Paisaje) que identifique la Infraestructura Verde Municipal.

Se debe definir la infraestructura verde a la escala del Plan Parcial, tanto grafica como normativamente,
conforme al articulo 4, apartados 2 y 3 del TRLOTUR conectada e integrada con la infraestructura verde del
territorio (articulo 5.2.n) del TRLOTUP vy directriz 78.1.n) de la ETCV), como parte de las determinaciones
de ordenacion estructural del mismo. En este caso, se debera considerar como tal el Barranco de Cala
Blanca, las dos zonas verdes (PVJ y S.VJ), asi como la conexién de estos elementos con la Infraestructura
Verde a escala regional y municipal. Se debera plasmar en un plano especifico con caracter normativo, en
el que los espacios publicos vy viarios se deben representar con la totalidad de su seccién.

3. PAISAJE

3.1. Caracterizacién y valoraciéon del paisaje

De acuerdo con el articulo 6.3 del TRLOTUR el paisaje condicionara la implantacién de usos, activi-
dades e infraestructuras, mediante la incorporacién en sus planes y proyectos de condicionantes, crite-
rios o instrumentos de paisaje.

Ambito de estudio y cuenca visual

Se plasma la cuenca visual mediante los umbrales de visibilidad de 500 m, 1500 m y 3000 m, segun
se recoge en el apartado c.2) del Anexo Il del TRLOTUP (que remite al Anexo |, apartado c). Sobre este
plano (llustracién 8, pag. 11) también se representa un estudio de visibilidad que ayudaria para la delimi-
tacion del &mbito de estudio a la escala de la actuacion, en funcién de la topografia y la distancia (los
umbrales), desde donde la propuesta de ordenacion es visible. Sin embargo, no se define ni se representa
en este plano, sino que se plasma en otro plano (llustracion 11, pag. 22 y Plano de Ordenacién 02) sin
haber tenido en cuenta desde donde es visible la actuacién dando como resultado un &mbito de estudio
completamente fuera de la escala de la actuacién propuesta (el Plan Parcial). Este error se arrastra, en
consecuencia, a lo largo de todo el documento ya que conduce a que se seleccionen unidades de paisaje
gue no estén a la escala de la actuacion o que se identifiquen recursos paisajisticos o recorridos escé-
nicos y puntos de observacion que no tienen ninguna relacion visual con el terreno del Plan Parcial que
se esta analizando.

Por tanto, el ambito de estudio se debera redefinir, acotandolo en el Oeste por la cumbrera de la
Sierra de Irta, en la zona urbana al Sur por un limite a la altura del puerto deportivo y por el Norte hasta
la cumbre del promontorio Tossal Roig coronado por una zona urbanizada.

Unidades de paisaje, recursos paisajisticos

Respecto a las unidades de paisaje, se han identificado 6 UP basandose en la Zonificacion del PO.R.N.
de la Sierra de Irta, lo cual es incorrecto porque no se corresponde con unidades de paisaje sino con
areas de gestion. Ademas, no estan delimitadas a la escala de la actuacion, por el incorrecto &mbito de
estudio escogido. Analizando las UP delimitadas, llama la atencion que la UP Urbana sea mayor que la
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de edificacion dispersa cuando casi toda la zona urbanizada se ha realizado mediante viviendas unifami-
liares; la existencia de una UP con el nombre de “Zonas de Proteccion Paisajistica” o que se delimite
una UP de Playas a la escala que se han delimitado el resto de las UP. Por lo tanto, se deben redefinir
las UP para el nuevo dmbito de estudio especificado.

Respecto a los Recursos Paisajisticos (RP), los que se encuentran en el &mbito de estudio son: Torre
de Ebri, Ermita de Santa Lucia y San Benito, la Cresta de la Sierra de Irta, la Canada Real de la Marina y
la Canada Real de la Balsa de Espiches (no identificada en el EIP).

Valoracién del paisaje y fragilidad

Por un lado, se ha adoptado la valoracién del Estudio de Paisaje del PATIVEL; por otro lado, se espe-
cifica que han colgado una encuesta en la web municipal, la cual no ha recibido ninguna respuesta.

En este caso, no se puede hacer una traslacion directa del PATIVEL, dada la falta de corresponden-
cia entre las unidades de paisaje (las delimitadas tampoco adaptan las de ese EP), y, en todo caso, debe
aportarse una valoracién que se ajuste a lo establecido en el apto. b) 4° del Anexo | TRLOTUP (técnicos,
ciudadanos, visibilidad). Ademas, debe justificarse la adecuada difusion de los medios de participacion
empleados (encuesta) para poder considerar que se haya realizado un proceso activo de participacion
publica. En consecuencia, se debera incluir la justificacién de la ejecuciéon del proceso, los resultados
obtenidos y la toma en consideracion de éstos para la valoracion del paisaje.

Valoracién de la integracién visual

Se ha identificado 1 Punto de Observacion (PO), Torre de Ebri, y 1 Recorrido Escénico (RE), Canada
Real de la Marina. Ambos son relevantes, pero se debe completar el andlisis con el punto de observacién
Ermita de Santa Lucia y San Benito y con los recorridos escénicos de la Cahada Real de la Balsa de
Espiches, la Cresta de la Sierra de Irta y la ruta que va desde Alcossebre hasta la Ermita.

3.2. Medidas de integracion paisajistica (MIP)

Algunas de las MIP definidas en el EIP son genéricas. Por el contrario, éstas deben ser concretas y
efectivas para la correcta integracion de la actuacion en el paisaje, conforme al apartado g) y h) del Anexo
[l del TRLOTUR Para ello, deberéa tenerse en cuenta:

- Viario y zonas verdes:

o Los viales peatonales tendran arbolado autdctono, caracteristico del mediterraneo, alineado a los
dos lados del vial.

o En todas las zonas publicas del plan parcial se deberéa disponer de Sistemas Urbanos de Drenaje
Sostenible. Se aportan soluciones. Se debe clarificar la solucién ya que se dice que con esta solucién
no es necesario la red de evacuacién de aguas pluviales, mientras que en el plano 6.2.1 del “Proyecto
de Urbanizacién R-25" se disena dicha red.

o Se respetara e integrara el arbolado existente (pinos) que se encuentre en las zonas donde se
prevé zonas verdes o viario peatonal.

o Las especies vegetales que se introduzcan seran mediterraneas y de bajo consumo hidrico.

- Integracion del barranco Cala Blanca:
o La seccién del barranco Cala Blanca seré tal que, en la margen derecha, que estaré toda ella inte-
grada dentro del Sector R-25, se dispondra un itinerario peatonal y otro ciclista segregados, ademas de

arbolado caracteristico de la zona (pinos). Se respetaran al méximo los ejemplares existentes integran-
dolos en el disefo de los recorridos.

- Ordenanzas edificatorias:
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o La referida a la edificacion se justificara o reformulard, ya que no se explica el motivo por el que
colores claros o materiales de baja reflectancia a la luz ayudan a la integracion de las construcciones.

o El cierre de parcela sera homogéneo en la materialidad de la parte opaca y en la altura maxima
total para todo el sector, con el objetivo que éste se identifique como una unidad. La parte inferior sera
opaca hasta 1 m de altura y sera ejecutada con piedra en seco mientras que en la parte superior sera
permeable acabandola con verja y/o vegetacién. La altura méxima sera de 2,50 m.

o Se respetaran los pinos existentes en el interior de las parcelas privadas (EDA, UFH y TER). Si por
motivos de disposicién de la edificacion se debiera eliminar algun ejemplar, se plantarén en otra locali-
zacion de la parcela dos ejemplares por cada pino que se tale.

o Es obligatoria la utilizacién de SUDs en la parcela privada, desarrollado en normativa especifica. El
50% de la parcela libre de edificacion estara ajardinada o tendrd superficies permeables.

o Las zonas de aparcamiento en superficie en la parcela privada deberan tener arbolado de sombra,
pudiendo ser de hoja caduca, a razén de 1 arbol cada 4 vehiculos. Para aparcamientos de 1 vehiculo no
resultara necesaria la plantacion de arbolado.

Ademas, se establecera también que:

o Se deberan recoger las medidas para que se cumplan las directrices 145.3, 145.4, y 146.4 (especial-
mente los apartados b), c), d), h) y j)) de la ETCV, recogiéndose en la normativa de cada una de las zonas.

3.3.Traslacién de las MIP a las Ordenanzas Particulares

Se pueden recoger las MIP en una seccion individualizada, como se ha hecho, pero la normativa
particular de las diferentes zonas de ordenacion ha de ser coherente con ella. Por ello:

Seccién 1: Subzona de edificacion abierta (EDA)

- En el apartado e) de los "Pardmetros de emplazamiento” (pag. 14) en el que se dice que el 30%
de la parcela libre de edificacién tendré tratamiento ajardinado y permeable, se debera especificar que
el 20% hasta llegar al 50% estipulado debera tener superficie permeable.

- Dar coherencia al apartado “7. Semisétanos y sétanos” (pag. 16), ya que se dice que la ocupacion
maxima en parcela es el 50%, que debe estar bajo edificacién, cuando la ocupacién maxima es del 45%
(pég. 13).

Seccién 2: Subzona de vivienda unifamiliar

- En los "Pardmetros de emplazamiento’ apartado b) (pag. 19), se debe establecer que las edifica-
ciones de una sola planta que se permiten adosar a la alineacién exterior no sobrepasaran la altura del
vallado para no generar una afeccion paisajistica en el frente de la parcela.

Seccién 3 Subzona de terciario (TER)

- Dado que en el apartado i) del articulo 1.13 (pag. 22), se permite que en esta zona se ejecuten
hoteles con una altura maxima de 5 plantas, y visto que en el sector existe un maximo de 3 plantas para
la zona EDA, 2 plantas para la zona EFH y 2 plantas para los demas usos del TER, se debe realizar el
analisis de la incidencia de este tipo de uso debido a la afeccién visual y paisajistica que se generaria por
la diferencia de altura de esta edificacion de uso hotelero respecto al resto del sector.

Visto lo expuesto, cabe indicar que la emisién de informe favorable en materia de Infraestructura
Verde y Paisaje requerira de la incorporaciéon de los requerimientos expuestos en este informe. Lo que
se da traslado para su conocimiento y efectos oportunos.”

El informe completo puede descargarse para su consulta en el siguiente enlace:
CSV:HXZTF2PA:MZVTLAGT.63X775ML
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URL de validacio:
https://www.tramita.gva.es/csv-front/index.faces?cadena=HXZTF2PA:MZVTLAGT.63X775ML

CUARTA. En fecha 18/01/2024 se remite al servei d'infraestructura verda i paisatge nueva documen-
tacién presentada por la mercantil promotora, Inversiones Kicaizel S.L., que subsana las deficiencias
indicadas en el Informe del Servei d'Infraestructura Verda i Paisatge, de la Conselleria de Medio Ambiente,
Agua, Infraestructuras y Territorio, de fecha 07/09/2023.

A la fecha de la emision del presente informe no se ha recibido informe del citado servicio a la docu-
mentacion remitida con la subsanacién de deficiencias detectadas.

Considerando lo dispuesto en el articulo 55.4 del texto refundido aprobado por Decreto Legislativo
1/2021, pasado, desde la solicitud del informe, el plazo establecido segun el apartado anterior o el que
fije la normativa sectorial respectiva, se continuara con el procedimiento.

Considerando que de conformidad con el articulo 22.1.d) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
procedimiento administrativo comun de las administraciones publicas, cuando se soliciten informes
preceptivos a un érgano de la misma o distinta Administracién, se suspendera el plazo de la tramitacion
por el tiempo que medie entre la peticidon, que deberd comunicarse a los interesados, y la recepcion del
informe, que igualmente deberd ser comunicada a los mismos. Este plazo de suspensiéon no podra
exceder en ninguin caso de tres meses. En caso de no recibirse el informe en el plazo indicado, proseguira
el procedimiento.

En el presente caso, el servicio de infraestructuras si que emite un primer informe (fuera de plazo),
en el que senala la necesidad de incorporar una serie de requerimientos para la emisién del informe
favorable, los cuales se han incorporado en la nueva documentacién presentada por el promotor, la
cual se le ha remitido para su verificacion sin que hasta la fecha se haya recibido el informe, por lo que
de conformidad con la legislacién urbanistica y de procedimiento administrativo comun, puede conti-
nuarse con el procedimiento. No obstante, se debe hacer constar como condicionado en la resolucion
a adoptar, la necesidad de contar con el referido informe favorable con caracter previo al inicio de las
obras de urbanizacion.

No obstante, en aras al deber de colaboracion entre administraciones, por oficio de la Alcaldia se ha
comunicado al servicio de infraestructuras la fecha en la que se tiene previsto llevar el expediente del
programa de actuacion integrada de la unidad de ejecucién Unica del sector de suelo urbanizable no
pormenorizado R-25 a la Comisién Informativa, previa a la convocatoria de pleno, al objeto de que pueda
remitir el informe con anterioridad a dicha fecha.

QUINTA. De igual modo, se ha realizado la preceptiva consulta a las empresas suministradoras de
agua, energia eléctrica, telefonia y telecomunicaciones, con el resultando obrante en el expediente.

En todo lo referente al contenido de dichos informes, necesidades y condiciones técnicas minimas
imprescindibles de los proyectos, obras e instalaciones que deban ejecutarse con cargo a la actuacion
urbanistica, nos remitimos al informe emitido por el Ingeniero Superior Industrial municipal, de fecha
21/05/2024, al proyecto de urbanizacién y encauzamiento redactado por la empresa PLANIFICA INGE-
NIEROSY ARQUITECTOS, COOP V., el cual ha concluido en sentido favorable con condicionantes. (Cod.
Validacién: 3FCH57NKJZH59D37E23WXM744)

En cuanto al informe de la Entidad de Saneamiento de Aguas, en calidad de érgano competente de
la Generalitat Valenciana en materia de saneamiento y depuracién, segun la documentacién presentada,
el equipo redactor ha contactado con dicha entidad, la cual habria informado sobre la viabilidad del tra-
tamiento en el sistema publico de saneamiento y depuracién, de las aguas residuales generadas por el
desarrollo del programa de actuacién integrada de la unidad de ejecucion Unica del sector de suelo
urbanizable no pormenorizado R-25 y determinado el importe del suplemento de infraestructuras en
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93.500 €, el cual se ha determinado como coste de las cargas previstas, dentro de las cargas variables
del programa.

Que puestos en contacto con la concesionaria del servicio de saneamiento y depuracién han confir
mado este extremo.

A mayor abundamiento, este Ayuntamiento ha requerido a la ENTIDAD DE SANEAMIENTO DE
AGUAS (EPSAR), para que remita a la mayor brevedad el informe emitido sobre la viabilidad del trata-
miento en el sistema publico de saneamiento y depuracion, de las aguas residuales generadas por el
desarrollo del programa de actuacién integrada de la unidad de ejecucion Unica del sector de suelo
urbanizable no pormenorizado R-25 y del importe del suplemento de infraestructuras que, segun informa
el promotor de la actuacion asciende a 93.500 €.

No obstante, en la resolucion que se adopte se hard constar como concionante la necesidad de
contar con el referido informe con carécter previo a la presentaciéon del proyecto de reparcelacion.

QUINTA. Por ultimo, durante esta fase 2, se ha consultado también a las personas propietarias,
mediante el envio de comunicacién escrita a los titulares de bienes inmuebles que figuran como tales
en el Catastro.

Los servicios técnicos han atendido varias peticiones de informacién y consulta por parte de perso-
nas propietarias, presencial y telefénica, en fechas 14/12/2022, 15/12/2022 y 16/12/2022, entre otras.

En relacién a las alegaciones presentadas, las mismas han sido objeto de informe de fecha 21/05/2024
(Cod. Validacion: 36FKSWE443S3HPKYDLX3622C4), de los servicios técnicos municipales, al cual nos
remitimos integramente sin perjuicio del resumen que se inserta a continuacion:

N° Alegacion Aceptar/ Modificaciones a introducir
rechazar
MARIA FRANCISCA CONDE Actualizar representacion a efectos de notifi-
1 I\/IONTESINOS en rep. de JUAN Aceptar P CACIONeS
LUIS (Y OTRO) JAVIER MARI
9 PATRIMONIAL BENEDICTO Xl Rechazar Ninauno
SOCIEDAD LIMITADA g
El postulante a agente urbanizador debera
A revisar y adecuar la documentacién técnica y
ceptar economica presentada absteniéndose de
3 URBALCO SL parcial- |, Seonomica pres .
incluir la imposicién de un canon de urbaniza-
mente ., .
cion por las obras de encauzamiento del
Barranco Cala Blanca
Notificar este y siguientes tramites a LASE
4 ALISEDA, SAU Aceptar CLISMAN, S.L
MARIA EUGENIA BELTRAN
5 MARTINEZ en rep. de VICENTA Aceptar
MARTINEZ FRESQUET _ _ o
6 LASE CLISMAN SL Aceptar Mismos cambios que alegacion n® 3
5 YOLANDA ALIAS DIRCKX y Aceptar
otros

SEPTIMA. La documentacién presentada para la tramitacién de la fase de informacion publica y
consultas (fase 2), ha consistido en:
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- Documento 1:
- Documento 2:
- Documento 3:
- Documento 4:
- Documento b:
- Documento 6:
- Documento 7:
- Documento 8:
- Documento 9:

- Documento 10:

- Documento 11

- Documento 12:
- Documento 13:
- Documento 14:
- Documento 15:
- Documento 16:
- Documento 17:
- Documento 18:

Solicitud de p

resentacion de Programa.

Memoria del PAI R-25.

Doc. Técnica.
Doc. Técnica.
Doc. Técnica.
Doc. Técnica.
Doc. Técnica.
Doc. Técnica
Doc. Técnica.

Doc. Técnica

Doc. Técnica.
: Doc. Técnica.
Doc. Técnica.
Doc. Técnica.
Doc. Técnica.
Doc. Técnica.
Doc. Técnica.
Doc. Técnica.

PP Sin Eficacia Participacion Consultas
PP Sin Eficacia Memoria

PP Sin Eficacia Informe de Género

PP Sin Eficacia Planos Informacion

PP Sin Eficacia Memoria EIP

. PP Sin Eficacia Plano Informacién EIP

PP Sin Eficacia Plano Ordenacion EIP
PP Con Eficacia Ordenanzas

PP Con Eficacia Plano Ordenacion.
PU indice.

PUT | Memoria y anejos.

PUTII

PUT Il Pliego.

PUT IV Presupuesto.

PUTYV Estudio SSHH.

. P Barranco Cala Blanca.

- Documento 19: Proposicion Juridico-Econdmica

Posteriormente, en fecha 04/12/2023, la mercantil promotora (actual) presenta documentacién sin
eficacia normativa, documentacién con eficacia normativa, planos del Plan Parcial, Estudio de Integra-
cién Paisajistica y sus correspondientes planos, y documento de participacion publica y consultas
realizado, que subsana y corrige los aspectos o deficiencias informadas por el Servicio de Infraestruc-
tura Verde vy Paisaje.

Que, la documentacién presentada, una vez revisada, se ajusta al contenido documental del programa
de actuacion integrada que recoge el articulo 117 TRLOTUR

La versién final del Plan que se ha presentado para la fase o tramite de informacién publica y con-
sultas del Plan, se ajusta al contenido minimo referido para este tipo de instrumentos de ordenacion
segun detalla el segundo informe previo a la tramitacién del Plan, de fecha 01/12/2022 (Céd. Validacion:
5DNWNWPP4AL7497P5MJ92NWK4).

Descripcién de la propuesta de planeamiento

El Sector residencial R-25 fue inicialmente delimitado en el Plan General y clasificado como suelo
urbanizable no pormenorizado. La delimitacion ahora vigente del sector es la que resultdé del Decreto
58/2018, de 4 de mayo, del Consell, por el que se aprobd el Plan de Accion Territorial de la Infraestructura
Verde del Litoral de la Comunidad Valenciana y el Catéalogo de Playas (en adelante PATIVEL). EI PATIVEL
clasifico parte de los terrenos del Sector R-25 como suelo no urbanizable de proteccion del litoral, por
lo que, el &ambito desclasificado quedaba excluido del sector de suelo urbanizable.

El objeto del presente plan parcial, que es un instrumento de planeamiento de los previstos en el
articulo 117.3 del Texto Refundido de la Ley de ordenacién del territorio, urbanismo vy paisaje, aprobado
por el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio (en adelante TRLOTUP), consiste en ordenar urbanis-
ticamente el Sector R-25, reproduciendo la delimitacién que resulta del PATIVEL, afectando exclusiva-
mente determinaciones propias de la ordenacion pormenorizada del suelo urbanizable y teniendo en
cuenta, ademas, la configuracién real y condiciones de los barrancos existentes en su entorno.

El &mbito del sector no dispone de cartografia del PATRICOVA (Plan de Accién Territorial de Caracter
Sectorial sobre Prevencién del Riesgo de Inundacion de la Comunidad Valenciana) ni del SNCZI (Sistema
Nacional de Cartografia de Zonas Inundables) para los cauces existentes en el entorno.

No obstante, entre la documentacién presentada consta estudio de inundabilidad que ha sido objeto
de informe por parte de la Confederacion Hidrografica del Jucar, de conformidad con el articulo 13 del
Plan de Accién Territorial de caracter sectorial sobre Prevencién del Riesgo de Inundacién en la Comuni-
dad Valenciana (N.R: 2019-AM-00469; Ref. PATRICOVA.: 19086_12004_r), lo que permitira recuperar el
trazado del barranco Cala Blanca de la forma mas natural posible, ampliara la capacidad hidraulica del
mismo sin producir afeccion a terceros significativa, mientras que el barranco de Veleta no se vera afec-
tado por las medidas propuestas en el citado estudio de inundabilidad.
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La documentacion presentada contempla tres alternativas que han sido objeto de analisis en el
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada del plan: Alternativa 0 (Estructura viaria
primaria recogida en el PGOU, con un vial perimetral y rotonda), Alternativa 1 (Reduccién de la red viaria
a lo estrictamente necesario con un vial central e integracion del Barranco Cala Blanca) y Alternativa 2
(Modificacién de la Alternativa 1 en la que se mantiene la traza de la red primaria viaria del PGOU, en la
cual se resuelve el trazado del Barranco Cala Blanca, y se genera un vial peatonal que desemboca en
una plaza que era la rotonda planteada en el PGOU). En este momento nos referiremos Unicamente a
la alternativa 2, la alternativa seleccionada, remitiéndonos en todo lo demés al informe ambiental, por
principio de economia procedimental.

La alternativa 2, que es la seleccionada, es una evolucioén de la alternativa 1 para adaptarse estricta-
mente a la ordenacion estructural del PG modificada con la aprobacién del PATIVEL.

El PATIVEL modifica sustancialmente las condiciones de desarrollo del sector, pues, ademas de
reducir significativamente su superficie (y por tanto su edificabilidad), entorno al 40%, también afecta a
la estructura viaria definida desde el PG, que deja de tener sentido alguno por lo que hay que replantearlo
por completo para que sea funcional.

Las principales notas caracteristicas de la propuesta son:

- Recuperacion el trazado del barranco Cala Blanca de la forma mas natural posible.

- La ordenacion se resuelve con un Unico vial rodado, mientras que el trazado del Barranco Cala
Blanca se integra en la red primaria prevista en el PG y se resuelve con un itinerario peatonal y otro
ciclista segregados que desemboca en una plaza en el borde del sector con el Parque de la Serra d’Irta.

- La parcela terciaria se localiza en la zona que se prevé mas concurrida del sector (noroeste) y la
tipologia de UFH en continuidad de las existentes al oeste del sector.

- Se agrupan las parcelas de zona verde y equipamiento, entre el vial rodado y la red primaria.

- Las plazas de aparcamiento en via publica se resuelven en los viales rodados.

- Se ajusta la edificabilidad y no se supera el nimero méaximo de viviendas segun la ficha del sector adaptada
al PATIVEL: 206 < 256 (el n° estimado viviendas previstas en la ficha del sector del PG era de 427 viv.).

- La edificabilidad esta ajustada al IEB de 0.4 m?t/m?s.

- Las tipologias edificatorias son las definidas en el PG, con la salvedad de la parcela terciaria, que pasa de
0,85 a 0,65 lo que permitird la adecuacion a las medidas propuestas por el Estudio de Integraciéon Paisajistica.

- Ademas, se redacta una ordenanza para cada zona que contemple las normas de integracion pai-
sajistica del EIP que acompana a éste documento.

N
llustracion 24.- OP del Sector R25, adaptado a PATIVEL y al PGOU (Fuente DIE)
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La ficha de caracteristicas del sector define el indice de edificabilidad bruta (IEB), mientras que el
indice de edificabilidad neta (IEN), que es el cociente entre la edificabilidad neta y la superficie de parcela
neta, entendiendo como tal la parcela privada que queda tras las correspondientes cesiones de dotacio-
nes publicas, es una determinacion de la ordenaciéon pormenorizada segun dispone el articulo 35 del
TRLOTUP - el STU de Castellén ha confirmado este criterio en otras actuaciones sobre las que se le ha
consultado desde este Ayuntamiento-:

1. La ordenacion pormenorizada se establece como desarrollo de la ordenacion estructural y conten-
dréa las siguientes determinaciones:

d) La regulacién detallada de los usos del suelo de cada subzona, en desarrollo de las zonas de
ordenacién estructural y del indice de edificabilidad neta aplicable a cada parcela de suelo urbano y a
cada sector del suelo urbanizable.

La alternativa 2 seleccionada, ha fijado los siguientes indices de edificabilidad para las siguientes
calificaciones urbanisticas, compatibles con las condiciones de ordenacion previstas por el PG en la ficha
de caracteristicas del sector.

real computable
Nombre Parcela sup (m2) IEM {m2t/m2s) ed (m2t)
EDA1 7.442,08 1,00 7.442 08
EDA2 6.116,27 0,70 4.281,39
TER 3.278,00 0,65 213513
UFH 13.623,06 0,55 7.492 68
5.0M 447574 - -
A 3.16744 3.167,44 - -
5.CvV1 443942 4.439,42 - -
5.Cv2 570,64 570,64
PVI 131199 - -
P.CVW 8.953,56 - -
53.37820 53.378,20 21.351,28

Imagen del “Avance de Plan Parcial del Sector R25"

A continuacién, se inserta un cuadro comparativo de las principales caracteristicas del sector, segun
el PG, para la verificacién y cumplimiento por el Plan:

DETERMINACION DE LA
ORDENACION FICHA (adaptada al PATIVEL) PP
[EB 0,40 m2s/m?t 0,40 m2s/m?t
EDIFICABILIDAD TOTAL 21.351 m2t 21.351 m?t
N°VIVIENDAS MAX. 256 206
CONDICIONES DE . . ) .
ORDENACION EDIFICACION ABIERTA > 50% 13.623,06 m?s UFH > 50%
CONEXION CON EL SUELO
COND'C'OgingOE'NCORPO' URBANO CLASIFICADO DE ESTE CUMPLE
PG (MARCOLINAY CALA BLANCA)

El resto de parametros edificatorios de zonas verdes (ZV), equipamientos (EQ), red viaria y estandar
de plazas de aparcamiento se ha calculado conforme a las determinaciones del anexo IV.2 del TRLOTUPR

La superficie ZV minima seré; (15% de 19.216,15) + (4% de 2.135,13) = 2.967.83m? ZV. La parcela
S.VJ tiene una superficie de 3.054,18 m?, por tanto se cumple el estandar de ZV. La ZV y EQ deben
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sumar mas del 35% de la edificabilidad residencial, es decir més de 0,35x21.351,28m?t = 6.725,65m?s.
La ZV computable mas el EQ asciende a 7.502,6 m?s > 6.725,65m?s, por lo que también se cumple
esta condicion.

La anchura minima de viales en funcién del uso global (residencial) es de 12 m para vias de sentido
Unico y de 16 m para viales de doble sentido. El Unico vial rodado que se define en el Plan Parcial es de
doble sentido y tiene un ancho constante de 16,7 m; aceras de 2 m, y calzada de doble sentido de 6 m.

No obstante, los viales deberan adaptarse a lo informado por la Jefatura de Policia Local en fecha
21/05/2024 y el informe del Ingeniero técnico municipal de la misma fecha, manteniendo el ancho de
16 metros.

Para sectores de uso dominante residencial la reserva de plazas publicas sera 0,25 plazas por habi-
tante. Segun el TRLOTUP debe estimarse una poblacién de 2,5 hab / viv.

El nimero estimado de viviendas en el sector R25, conforme se ha estimado anteriormente, es de
unas 206 viviendas, por lo que el nUmero de plazas de aparcamiento a garantizar en el viario asciende a
(206viv x 2,5hab/viv x 0,25plazas/hab) = 129 plazas. En cuanto al suplemento por presencia de edifica-
bilidad terciaria: (1plaza/100m2tTER) = 21 plazas. Conforme se observa en el plano de ordenacion, se
disponen 177 plazas, cumpliendo por tanto el estdndar de plazas de aparcamiento publico.

La ordenacién propuesta aparece detallada en el Plano de Ordenaciéon 01 y la descripcion se desa-
rrolla en el apartado 1 de la memoria justificativa del Plan Parcial del Sector R25 (1/2000).

Los estudios complementarios que acompanan al “Avance de Plan Parcial del Sector R25" son el
estudio de integracion paisajistica y el estudio de inundabilidad en el entorno del sector R25.

Asimismo, se han modificado ciertos pardmetros relativos a las Ordenanzas Particulares de las
zonas de calificacion urbanistica de las subzonas edificacién abierta, vivienda unifamiliar, terciario y
usos dotacionales.

Que, a la vista de lo anterior, puede concluirse que, la documentacion presentada por la que se
pretende modificar la ordenaciéon pormenorizada (art. 1173 TRLOTUP):

- NO cambia la clasificacion del suelo (suelo urbanizable).

- NO modifica el uso predominante (residencial).

- NO aumenta ni disminuye en mas de un 10% la edificabilidad prevista.

Todos estos cambios son propios de la ordenaciéon pormenorizada, la cual debe establecerse para
el suelo urbanizable a través del correspondiente plan parcial o modificacion del plan. Por lo tanto, y de
conformidad con lo establecido en el articulo 44.6 del Texto Refundido de la Ley de ordenacién del terri-
torio, urbanismo y paisaje, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio (en adelante
TRLOTUP), la aprobacién definitiva va a corresponder al Ayuntamiento.

Idoneidad de la propuesta

El punto de partida es el planeamiento vigente, aprobado definitivamente por la Comisién Territorial
de Urbanismo de Obras Publicas, Urbanismo y Transporte, en fecha de 8 de julio de 1998, segun la deli-
mitacién vigente del sector que resulté del Decreto 58/2018, de 4 de mayo, del Consell, por el que se
aprobd el Plan de Accién Territorial de la Infraestructura Verde del Litoral de la Comunidad Valenciana y
el Catdlogo de Playas (en adelante PATIVEL).

La propuesta mantiene la red estructural definida en el PGOU (en el sector R25), calificada como red
viaria estructural (E/RV), consistente en un vial perimetral y rotonda - que deja de tener sentido -, ya que
el vial que desemboca en esta no tiene continuidad hacia la red viaria estructural (Cami LAtall), situada
en el limite sur del sector delimitado por el PG y que el PATIVEL clasific6 como suelo no urbanizable de
proteccién del litoral.
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Imagen extraida del Plano de Informacién 06 del Plan Parcial. Planeamiento vigente

La ordenacién propuesta por el plan parcial mantiene dicha calificacion de red estructural integrando
el trazado del Barranco Cala Blanca, que se recupera de la forma mas natural posible mediante la ejecu-
cion de una seccién naturalizada a cielo abierto, trapezoidal con diferentes dimensiones segun el tramo
y la sustitucion de la obra de paso del cruce del barranco Cala Blanca con la calle del Malentivet (entre
los sectores R24 y R25), consistente en dos tubos de 0,5 metros de didmetro, por dos marcos de hor
migén de 2 metros de ancho por 1,5 metros de altura.

PROTECCION LECH
DEL GAUGE CON
ESCOLLERA DE 0.5-1,0Tn

e I

Imagen extraida del Plano 3.1 del proyecto de construccion de encauzamiento del barranco de cala blanca
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» E '
PROTECCIGN DEL LECHO
DEL CALCE CON

Imagen extraida del Plano 3.1 del proyecto de construccién de encauzamiento del barranco de cala blanca

En la margen derecha del barranco, integrada toda ella dentro del Sector R-25, se resuelve con un
vial con itinerario peatonal y otro ciclista segregados que desemboca en una plaza en el borde del sector
con el Parque de la Serra d'Irta, lo que se traduce en el cumplimiento de las medidas de integracion
paisajistica (MIP) propuestas e informadas por el servicio de infraestructura verde y paisaje. Dicho vial
permitira el paso de vehiculos de emergencia.

Visto que el plan integra el barranco en la red viaria primaria estructural, relegdndole del transito
rodado, a excepcion de los vehiculos de emergencia, la rotonda, gue es un elemento no estrictamente
viario, pierde toda su funcionalidad basica y, en su lugar, el plan ha previsto un espacio verde natural,
libre de edificacion y que permita su transito peatonal (y de emergencia), conservando aquéllas especies
gue no entorpezan el paso de estos ultimos.

A continuacién se inserta imagen extraida de la parte con eficacia normativa del Plan Parcial, ilustra-
tiva de la descripcion que se hace y del tratamiento dado por el Plan a esta zona.

~

Imagen extraida del Plan Parcial. Parte con eficacia normativa.

Tanto el Barranco de Cala Blanca como las dos zonas verdes (RVJ y S.VJ), se integran como parte
de la infraestructura verde a la escala del Plan Parcial, segln el Plano de Ordenacién 02 del Plan Parcial.
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N A, el e /

Imagen extraida de la Plano de Ordenacion 02 del Plan Parcial. Infraestructura verde local

Ademas, el plan parcial ha previsto un nuevo vial rodado paralelo a la red estructural que tiene un
ancho constante de 16,7 m, que permite dar continuidad al trafico rodado procedente del suelo urbano colin-
dante, por lo que se cumple igualmente con el condicionante (15) de la Ficha de Caracteristicas del
Sector: La programacién de este sector exige la conexion con el suelo urbano clasificado en este PG.O.U.,
con las condiciones minimas previstas en el art. 2.17.6 de las Normas Urbanisticas.

A ambos lados del vial se ha distribuido parte de la edificabilidad del sector. La edificabilidad tercia-
ria se localiza en una parcela en la zona que se prevé mas concurrida del sector (noroeste) y la tipologia
de UFH en continuidad de las existentes al oeste del sector. Mientras que la tipologia EDA se ha locali-
zado en la zona de menor cota, en el norte y noreste del sector, sirviéndose de la pendiente descendiente
hacia el mar de manera que la edificacion futura se integre en el paisaje. Por otro lado, la propuesta del
plan agrupa las parcelas de zona verde y equipamiento previstos, entre el vial rodado y el peatonal. Esta
conexién viene a contribuir a un reparto equitativo de los espacios publicos de relacién entre las perso-
nas usuarias de la ciudad, dotandolas de una gran accesibilidad, lo que supone dar cumplimiento a las
medidas de integracion del impacto de género en el urbanismo junto a, por ejemplo, el disefio de aceras
en chaflan que permitan otorgar mas espacio a la persona viandante y fomentar la movilidad sostenible,
asi como la seguridad, dado que permite mayor campo visual.

Imagen extraida de la Plano de Ordenacion 01 del Plan Parcial. Ordenacién pormenorizada propuesta
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El plan parcial propone una unica unidad de ejecucién coincidente con el sector R-25 segun la deli-
mitacién vigente del sector que resulté del Decreto 58/2018, de 4 de mayo, del Consell, por el que se
aprobd el Plan de Accién Territorial de la Infraestructura Verde del Litoral de la Comunidad Valenciana y
el Catdlogo de Playas (en adelante PATIVEL), lo que se estima iddéneo para estructurar el territorio y
facilitar la gestion urbanistica.

Finalmente, en lo que respecta a las ordenanzas particulares edificatorias, las mismas incluyen
Medidas de Integracion Paisajistica (MIP), que han sido informadas por el Servicio de Infraestructura
Verde y Paisaje y, en el algun caso, comportan la modificacion de determinados pardmetros respecto de
los establecidos en el PG. En todo caso, se debera dar cumplimiento a lo informado por el Arquitecto
municipal en fecha 21/05/2024 (Céd. Validacion: 56P2FWMLY GW696ZX3GFHYFQRK).

Por ultimo, el plan parcial cumple las limitaciones del articulo 117 TRLOTUR para los instrumentos de
ordenacién que acompanan al programa de actuacion integrada en régimen para los propietarios, a saber:

a) No cambia la clasificacion del suelo a gestionar en el programa.

b) No modifica el uso predominante que el planeamiento prevea para los suelos urbanizables objeto
de la programacion.

c) No aumenta ni disminuye la edificabilidad prevista en el planeamiento para los suelos afectados.

Teniendo en cuenta todo lo anterior, puede concluirse en la idoneidad de la propuesta y que la misma
atiende al interés general, por lo que la misma debe ser informada FAVORABLEMENTE.

NOVENA. En el segundo informe previo a la tramitacion del plan, de 01/12/2022 (Céd. Validacion:
5DNWNWPP4AL7497P5MJ92NWK4), se indica que, una vez revisada la documentacion presentada,
puede concluirse que la misma se ajusta al contenido documental del programa de actuacién integrada
que recoge el articulo 117 TRLOTUPR

En este sentido, todo programa de actuacién integrada comprende dos documentos: alternativa
técnica y proposicion juridico-econémica.

La alternativa técnica incluye:

) Plano de ordenacién del ambito de actuacién, que refleje la ordenacion pormenorizada previamente
aprobada que desarrolle.

) Memoria justificativa del cumplimiento de las condiciones de integracién con el entorno.

[ Proyecto de las obras programadas (informado por los servicios técnicos municipales)

Adicionalmente, la documentacién técnica aportada ha consistido en:
- Seleccion de sistemas de drenaje urbano sostenibles (SUDS).
- Proyecto de obras de recuperacién del barranc de Cala Blanca.

U Inventario preliminar de construcciones y plantaciones que se puedan ver afectadas.
[ La proposicién juridico-econémica (doc 19), se ha formalizado en una memoria y un convenio
urbanistico, por tratarse de una gestién por las personas propietarias.

La documentacién que integra el programa ha sido subsanada actualizando el nombre del promotor
del programa por el la mercantil INVERSIONES KICAICEL, S.L, que sucede a MEDITERRANEO CALIDAD
URBANA, S.L., que es la que inicialmente presentd la solicitud de programacién, tras haber adquirido
las fincas registrales propiedad de esta ultima, que suponen el 90% de la superficie del Sector R-25
Alcossebre, segun se recoge en el DECRETO 2023-0623, de 03/07/2023.

El ambito de la actuacion Integrada cuyo desarrollo se propone coincide con el &mbito de la Unidad
de Ejecucion Unica del Sector R-25 de Alcossebre, Alcala de Xivert, clasificado como suelo urbanizable
sin ordenacién pormenorizada, segun la delimitacién vigente del sector que resulté del PATIVEL, con
una superficie de 53.378,20 m2.

La persona juridica aspirante a agente urbanizador es propietaria mayoritaria del sector R25, segun
escritura de compraventa otorgada por MEDITERRANEO CALIDAD URBANA SL a favor de INVERSIONES
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KICAIZEL SL, referida a las fincas registrales n° 5568, 15639, 15640, fincas catastrales 9802828BE6690S0001KY,
y 9802801BE6B690A0001DY, lo que supone la propiedad del 89,60 % de la superficie del sector, segun
detalle que aparece en el apartado 5 de la memoria del Programa de Actuacién Integrada.

Con la finalidad de acreditar la propiedad de mas del 60% del ambito, se sefialan las fincas

propiedad de la proponente incluidas en el Sector.

Imagen extraida de la memoria del Programa

Con la finalidad de acreditar la citada titularidad se acompafia a continuacion cuadro identificativo
de las citadas fincas, asi como resumen del célculo de estas; ademas se acompafia la presente

Alternativa Técnica de las notas simples acreditativas de la titularidad indicada.

Cuadro identificativo de las fincas propiedad de MCU en el Sector R-25

Superficie
Superficie registral incluidaen
Finca Registral (m2s) Datos catastrales parcela poligono Sector R-25
15629 47.758,75 9802801BE669050001DY 186 13 39.496,00|
15640 28.244,00
5568 14.676,00(9802828BE6695050001KY 185 13 8.336,00|

Total propiedad en Sector ~ 47.832,00
Superficie Sector 53.378,20
Porcentaje de participacién 89,6%

Imagen extraida de la memoria del Programa.

En consecuencia, se da cumplimiento a alguna/s de las siguientes circunstancias del articulo 120.1 TRLOTUP:

Circunstancias Art. 120.1 TRLOTUP Cumple:
si/no
a) A la persona propietaria Unica o a las personas propietarias de la totalidad de los terrenos No

de titularidad privada del @mbito del programa de actuacion integrada.

b) A las personas propietarias de terrenos, a la agrupacion de interés urbanistico o a las
entidades mercantiles u otras personas juridicas siempre que formulen y asuman la ejecu-
cioén del programa de actuacion integrada que dispongan de mas del 60 por cien de la Si
superficie de los terrenos del &mbito de la actuacién descontados los suelos que ya sean
de uso y dominio publico.
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c) A las personas propietarias de terrenos, a la agrupacion de interés urbanistico o a las
entidades mercantiles u otras personas juridicas siempre que dispongan del 50 por cien de
la superficie de los terrenos de la actuacién descontados los suelos que ya sean de uso y
dominio publico y, ademas, obtengan la aceptacién de los titulares de mas del 40 por cien
de las parcelas registrales privadas de dicho ambito.

En el expediente consta incorporada copia de la escritura publica de compraventa, justificativa del
titulo de propiedad de la mercantil INVERSIONES KICAIZEL SL, y notas simples actualizadas.

Por lo tanto, se mantienen las circunstancias que motivan la admisién a trémite por Decreto de
Alcaldia 2020-0923, de 13/11/2020, y que hoy se recogen en el articulo 120 TRLOTUP:

“1. La administracién actuante podra asignar la condicién de agente urbanizador, en régimen de
gestion urbanistica por personas propietarias, a los titulares de suelo que se encuentren en alguna de
las siguientes circunstancias:

a) A la persona propietaria Unica o a las personas propietarias de la totalidad de los terrenos de titu-
laridad privada del &mbito del programa de actuacioén integrada.

b) A las personas propietarias de terrenos, a la agrupacién de interés urbanistico o a las entidades
mercantiles u otras personas juridicas siempre que formulen y asuman la ejecucion del programa de
actuacion integrada que dispongan de més del 60 por cien de la superficie de los terrenos del &mbito de
la actuacion descontados los suelos que ya sean de uso y dominio publico.”

Ademas, en el expediente consta informe sobre la modalidad de gestién urbanistica (Cod. Validacion:
3LWLDMB933RJQP7PPP3LZJXFMG), en los términos exigidos en el articulo 119 del TRLOTUP por el que
se concluye que NO es conveniente asumir la gestion directa municipal en el presente caso.

La memoria econdmica regula las obligaciones y derechos del agente urbanizador, de las personas
propietarias adheridas al programa de actuacién integrada y de la administracion, de conformidad con lo
establecido en el texto refundido de la LOTUP y en la legislacion del Estado. Entre las obligaciones del
urbanizador esta la de recuperar el barranco Cala Blanca generando una fachada ambiental de gran cali-
dad de transiciéon hacia el suelo protegido de Sierra d'Irta y la ampliacion de la capacidad hidraulica, sin
posibilidad de repercutir sobre otros sectores el coste soportado mediante el establecimiento de canon de
urbanizacién, segun resulta del informe a las alegaciones presentadas durante la fase de consultas e
informacién publica.

Ademas, contiene:

a) Una estimacién de cada uno de los conceptos econdmicos constitutivos de las cargas de la actua-
cién y su coste maximo total, segun los conceptos enunciados en el articulo 150 del texto refundido,
desglosando para cada uno de ellos: los costes por fases y partidas (proyecto); las cargas globales
maximas; y las cargas unitarias repercutidas por metro cuadrado de terreno originario y por unidad de
aprovechamiento.

b) La forma de retribucién al agente urbanizador se propone que sea a eleccion de las personas
propietarias, estableciéndose para el caso de la modalidad de retribucién en terrenos el coeficiente de
canje (68,92%) v la correlativa valoracién del suelo a efectos de la retribucién en terreno.

c) Los plazos que se proponen para la ejecucién del programa de actuacion integrada, determinando

las fases en que se realizaran las obligaciones y compromisos establecidos en él y el plazo total de
ejecucion de la actuacion.
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- Presentacion de la documentacién técnica corregida conforme a los informes municipales que se
emitan a los presentes efectos: 2 meses a partir del correspondiente requerimiento, en su caso.

- Firma Convenio Urbanistico: 1 mes, desde la notificacion de la aprobacion y adjudicacién del Programa.

- Notificacion a los propietarios para que manifiesten su voluntad de adhesién al Programa y forma
de pago de las cargas de urbanizacién: 1 mes, desde la suscripcion del convenio.

- Presentacién del Proyecto de Reparcelacion: 6 meses desde el vencimiento del plazo otorgado a
los propietarios para decidir sobre su forma de contribucién y la adhesiéon en todo caso.

- Presentacion ante el Registro de la Propiedad del documento de Proyecto de Reparcelacion: 1 mes
desde el giro de la cuota O.

- Contratacion de las Obras de Urbanizacion simultaneamente a la Redaccion del Proyecto de Repar
celacion: 6 meses

- Suscripcion del acta de replanteo para el inicio de los trabajos en el plazo de 1 mes desde el hito
mas tardio de entre los siguientes: firmeza administrativa de la Reparcelacién, disponibilidad de los
terrenos o contratacion de las obras de urbanizacion.

- Ejecucién de la obra urbanizadora de la actuacion que se propone desarrollar: 24 meses a contar
desde la suscripcion del Acta de Replanteo.

Dado que no se establece plazo maximo de vigencia del convenio y ejecucion del programa de
actuacion integrada, se estara a lo dispuesto en el articulo 115.5 TRLOTUP (CINCO ANQS).

d) Memoria de viabilidad econdmica y de sostenibilidad econémica, en los términos establecidos
por la legislacion del Estado sobre el suelo y sobre rehabilitacion, regeneraciéon y renovacion urbanas.

La propuesta de convenio incluye las garantias a constituir, con una garantia definitiva del cinco (5)
por cien del valor de las cargas de urbanizacion previstas en el programa de actuacién integrada que
ascienden a 4.758.749,51 €. No obstante, debe darse cumplimiento al articulo 158.2 TRLOTUR por lo
que la empresa urbanizadora designada asegurard sus compromisos con una garantia definitiva un importe
equivalente al dos (2) por ciento de las cargas del programa hasta la aprobacion del proyecto de repar
celacion. Tras la aprobacion de este proyecto deberd completarse la garantia definitiva hasta el indicado
cinco (b) por ciento.

Se incluyen, asimismo, causas y consecuencias de la resolucion.

Consta Informe de intervencion en lo que a aspectos econémico-financieros que afectan al Ayunta-
miento se refiere (Cod. Validacion: 6RJIPAPAGJEME3KFYYZGJ95MLX).

DECIMA. Los instrumentos de ordenacion y proyectos de urbanizacion deben incluir la justificacion
de lainclusion de la perspectiva de género, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 13 en relacion
con el Anexo Xl del TRLOTUPR

La documentacién presentada viene acompanada de un informe de perspectiva de género, de confor
midad con el marco normativo en la materia, estatal y autonémico, que incluye una serie de medidas y
recomendaciones en el apartado 6° del mismo, a las cuales se ajusta la ordenaciéon propuesta, las cuales
deberan ser objeto de observancia y cumplimiento en las distintas fases de la ejecucion del planeamiento.

UNDECIMA. Considerando lo dispuesto en el articulo 61.1.d) TRLOTUPR una vez concluidas las anteriores
actuaciones, el plan sera sometido a aprobacion por el Pleno del Ayuntamiento u érgano que corresponda.

El acuerdo de aprobacién definitiva, junto con sus normas urbanisticas, se publicaran para su
entrada en vigor en el boletin oficial de la provincia. Cuando la aprobacion definitiva sea municipal,
antes de su publicacién, se remitira una copia digital del plan a la conselleria competente en materia
de ordenacion del territorio y urbanismo para su inscripcion en el Registro Autonémico de Instrumen-
tos de Planeamiento Urbanistico.
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En los supuestos del articulo 120.1 TRLOTUR la designacion del agente urbanizador se acuerda por
la administracién al aprobar el programa de actuacién integrada en régimen de excepcion licitatoria y
segun los términos expresados en su correspondiente convenio urbanistico.

En todo caso, la adquisicion, por el procedimiento y en las condiciones previstas en el presente texto
refundido, de la condicién de urbanizadora por persona distinta de la propia administracién urbanistica o sus
entidades instrumentales, seré siempre a riesgo y ventura del agente urbanizador y comportara la transferen-
cia del riesgo operacional inherente a la realizacion del conjunto de actuaciones que incorpore la adjudicacion.

Los programas de actuacion integrada se tramitaran conforme al procedimiento del articulo 61 del TRLO-
TUR segun el cual serd sometido a aprobacion por el Pleno del Ayuntamiento u érgano que corresponda.

DUODECIMA. Considerando que, de conformidad con el articulo 3.3.d).7° del RD 128/2018, de 16
de marzo, por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de Administracion Local con habi-
litacién de caracter nacional, en todo caso se emitird informe previo de Secretaria en la aprobacion,
modificacidn o derogacién de convenios e instrumentos de planeamiento y gestion urbanistica, el cual,
podré consistir en una nota de conformidad en relacién con los informes que hayan sido emitidos por
los servicios del propio Ayuntamiento y que figuren como informes juridicos en el expediente.

Por todo lo cual, SE ACUERDA:

PRIMERO. Estimar y desestimar las siguientes alegaciones:

N° Fecha Registro de Alegacién Aceptar/ Modificaciones a introducir
entrada rechazar
MARIA FRANCISCA
2022-E-RC- | CONDE MONTESINOS Actualizar representacion a
1| 22/12/2022 7185 en rep. de JUAN LUIIS, Aceptar efectos de notificaciones
(Y OTRO) JAVIER MARI
2023-E-RE- PATRIMONIAL BENE-
2 | 02/02/2023 340 DICTO Xl SOCIEDAD | Rechazar Ninguno
LIMITADA
El postulante a agente urba-
nizador deberé revisar y
adecuar la documentacion
2023-E-RE- Aceptar técnica y econémica pre-
3 | 10/02/2023 446 URBALCO SL parcial- sentada absteniéndose de
mente incluir la imposicién de un
canon de urbanizacién por
las obras de encauzamiento
del Barranco Cala Blanca
2023-E-RC- Notificar este y siguientes
4 | 14/02/2023 858 ALISEDA, SAU Aceptar | trdmites a LASE CLISMAN,
S.L
MARIA EUGENIA BEL-
2023-E-RC- TRAN MARTINEZ en
o | 14/02/2023 900 rep. de VICENTA MAR- | /\cePter
TINEZ FRESQUET Mismos cambios que alega-
6 | 15022023 “P°FEFE | LASECLISMANSL | Acepter cionn”3
2023-E-RC- YOLANDA ALIAS
7 | 20/02/2023 987 DIRCKX y otros Aceptar

26




l P Butlleti Oficial de Ia
1 Provincia de Castelld

NuUmero 116 - 24 de septiembre de 2024

Por los motivos expresados en el informe los Servicios Técnicos de fecha 21/05/2024, del que se
remitird copia a los interesados junto con la notificacion del presente Acuerdo.

SEGUNDO. Aprobar definitivamente el Plan Parcial y su Estudio de Integracion Paisajistica, por el
qgue se define la ordenacién pormenorizada del Sector R.25 del PGOU de Alcala de Xivert, con la delimi-
tacién ahora vigente del sector que resulta del Decreto 58/2018, de 4 de mayo, del Consell, por el que
se aprobo el Plan de Accion Territorial de la Infraestructura Verde del Litoral de la Comunidad Valenciana
y el Catélogo de Playas (PATIVEL), sujeto al cumplimiento de los siguientes CONDICIONANTES:

- En todo caso, el promotor se obliga a dar cumplimiento y a adaptar la documentacién a los condi-
cionantes que resulten del informe del servicio de infraestructura verde y paisaje.

- El promotor deberd presentar en el plazo maximo de 10 dias un documento refundido adaptando
las ordenanzas generales y particulares a lo informado por el Arquitecto municipal.

TERCERO. Aprobar la programacién, en la modalidad de gestién por las personas propietarias y, por
lo tanto, en régimen de excepcion licitatoria, adjudicando la condicion de agente urbanizador a la mer
cantil INVERSIONES KICAIZEL SL, con CIF B09642083, propietaria del 89,60 % vy, segun los términos
expresados en su correspondiente convenio urbanistico de la actuacién integrada para el desarrollo de
la unidad Unica del Sector R.25, del PGOU de Alcala de Xivert, con la delimitacién ahora vigente del
sector que resulta del PATIVEL que incluye, la memoria de la actuacién y el convenio a suscribir con las
personas propietarias, cuyas cargas de urbanizacion ascienden a 4.758.749,51 euros, mas 999.337,39
euros, en concepto de IVA, lo que totaliza 5.758.086,51 euros, de conformidad con lo informado y sujeto
al cumplimiento de los siguientes CONDICIONANTES:

- Al cumplimiento de los informes emitidos por las distintas administraciones publicas y organismos
durante la fase de consultas e informacion publica.

- Al cumplimiento de los condicionantes derivados del IAE.

- Implementacién de las correspondientes medidas de seguridad para la prevenciéon de incendios
forestales, en la interfaz urbano-forestal y a la utilizacidon de especies autdctonas tanto en las plantacio-
nes de las zonas ajardinadas como en la recuperacion del barranco a fin de facilitar su adaptacién tanto
climéatica como a menores requerimientos de agua y evitar la dispersidén de especies exdéticas con una
gran capacidad invasiva que pudieran afectar a la conservacion del Parque Natural de la Sierra de Irta.

- En los dias y zonas para los que el nivel de preemergencia ante el riesgo de incendios forestales,
que recoge el Plan Especial frente al Riesgo de Incendios Forestales de la Comunitat Valenciana, esta-
blezca el nivel 3, queda prohibido en general encender cualquier tipo de fuego en terrenos forestales y
en la Zona de Influencia Forestal. Por este motivo, quedaran en suspenso todos los usos permitidos del
fuego, independientemente del régimen de intervencion administrativa, tales como autorizaciones,
declaraciones responsables u otros, asi como cualquier uso festivo-recreativo del fuego y los planes
locales de quemas. El nivel de preemergencia se puede consultar diariamente en la pagina web
www. 112¢cv.com, asi como en Twitter @gva_112c¢v.

- El promotor de las obras debera presentar una declaracion responsable en los 20 dias naturales
previos a la iniciacién de la obra o trabajo ante la direccién territorial de la conselleria competente en
materia de prevencion de incendios forestales en virtud del articulo 144. Obligaciéon de comunicar deter
minados trabajos al érgano competente en materia de prevencién de incendios forestales del Decreto
91/2023, de 22 de junio, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 3/1993, de 9 de
diciembre, forestal de la Comunitat Valenciana.

- El promotor debera cumplir el Anexo IX del Decreto 91/2023, de 22 de junio, del Consell, por el que
se aprueba el Reglamento de la Ley 3/1993, de 9 de diciembre, forestal de la Comunitat Valenciana, la
Disposicién adicional séptima y Anexo Xl del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de
aprobacion del texto refundido de la Ley de ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje.

- Al cumplimiento de las medidas correctoras que se proponen en el estudio de inundabilidad (fecha
de redaccion de febrero de 2019) y que se recogen en el informe del servicio de gestién territorial de
18/07/2023, consistentes en la ampliacién del drenaje transversal y recuperacion del barranco Cala Blanca
a cielo abierto, de conformidad con el proyecto de encauzamiento presentado. A este respecto, el pro-
motor debera solicitar con caracter previo a su inicio la autorizacion administrativa de las mismas.
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- Al cumplimiento de las medidas adicionales que se recogen en el informe del servicio de gestion
territorial de 18/07/2023, consistentes en cumplimiento de la normativa PATRICOVA relativa a la adecua-
cion de infraestructuras (art. 21), sefalizacion de zonas inundables y plan de emergencia y seguro frente
a inundaciones.

-Todo suelo perteneciente al dominio publico hidraulico es inalienable, imprescriptible e inembarga-
ble (articulo 132 de la Constitucion Espafnola; articulos 2 y 4 del texto refundido de la Ley de Aguas) y
por lo tanto no puede ser ocupado por la actuacion.

- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 21 del Real Decreto Legislativo 7/2015 por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacidon Urbana, el dominio publico hidraulico se
preservara de su transformacion urbanistica mediante su clasificacion como suelo rural (no urbanizable).

- Ademas, los terrenos que lindan con los cauces estan sujetos, en toda su extension longitudinal,
a una zona de servidumbre de cinco metros de anchura para uso publico y a una zona de policia de 100
metros de anchura en la que se condicionara el uso del suelo y las actividades que se desarrollen (articulo 6
del Texto Refundido de la Ley de Aguas).

- La zona de servidumbre se debe mantener expedita para uso publico (art. 7 del Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico (R.D. 849/1986)).

- Toda actuacion en la zona de policia estara sujeta a autorizacién administrativa por parte del orga-
nismo de cuenca (art. 9 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (R.D. 849/1986)).

- Las aguas residuales generadas en el sector serdn conducidas hasta la zona del actual bombeo
Fuentes, a través del Paseo Maritimo.

- En caso de pretender realizar vertido de aguas pluviales al dominio publico hidraulico previamente
se deberd contar con la autorizacion de este organismo (CHJ).

- Al cumplimiento de las medidas de integracién paisajistica (MIP) que se recogen en el estudio de
integracion paisajistica, debiendo contar con el informe favorable de la Direccié General d'Urbanisme,
Paisatge i Avaluaci6 Ambiental con caracter previo al inicio de las obras de urbanizacion. En todo caso,
el promotor se obliga a dar cumplimiento y a adaptar la documentacion a los condicionantes que resul-
ten del mismo.

- El promotor debera aportar, con caracter previo a la presentacion del proyecto de reparcelacion, el
informe de la ENTIDAD DE SANEAMIENTO DE AGUAS (EPSAR).

CUARTO. Asignar la condicién de agente urbanizador a INVERSIONES KICAIZEL SL, con B09642083,
propietario que dispone de mas del 60 por cien de la superficie de los terrenos del &mbito de la actuacién
del programa de actuacién integrada (89,60%), como responsable de ejecutar la actuacion urbanistica
sujeta a programa de actuacion integrada de la unidad de ejecucién Unica del Sector R.25, en los térmi-
nos expresados en el borrador de convenio aprobado.

La ejecucion del programa de actuacion integrada se realizara a riesgo y ventura del agente urbani-
zador, sin perjuicio de lo establecido en este texto refundido respecto de los casos de fuerza mayor y
de retasacion de cargas.

QUINTO. Aprobar el Proyecto de Urbanizacion del ambito que se programa junto con la documenta-
cion que le acompana, sujeto al cumplimiento de los siguientes CONDICIONANTES:

- Las obras de urbanizacién se ajustaran tanto a la Ordenanza reguladora de las obras de urbanizacion,
ejecucién de zanjas y reposicién de infraestructuras como a los condicionantes indicados por los dife-
rentes Organismos implicados.

- La red de saneamiento y pluviales discurrird siempre por los viales de circulacion o peatonales, y
siempre de forma perpendicular a los puntos de encuentro. En los planos se indican redes que discurren
en diagonal o que atraviesan zonas verdes.

- El saneamiento desde el punto F-6.2 a -1 discurre con una pendiente y profundidad que no permi-
tir realizar con garantias su mantenimiento. Se propone dividir dicho ramal de la siguiente manera:

v Desde el punto -6 a 6.2. En este caso se debera prolongar la red de saneamiento hasta el pozo
existente en la calle Penya Ventosa.
v Desde el punto -6 a 1.
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- Las tapas de los pozos seran D-400 y estaran certificadas por entidad homologada, se propone el
modelo Rexess 2 de la empresa Saint-Gobain.

- Todas las redes (saneamiento, pluviales, agua potable, alumbrado publico, telecomunicaciones y
energia eléctrica se prolongaran hasta los limites de la actuacién, acabando siempre en una arqueta.

- Cualquier modificacién que se deba llevar a cabo de las instalaciones de telecomunicaciones y
suministro de energia eléctrica con respecto a lo proyectado sera a cargo del urbanizador.

- Todos los firmes de calzada se ajustaran al articulo 9 de la Ordenanza reguladora de las obras de
urbanizacion.

- En la acera se colocarad un malla electrosoldada de 20%20%6.

- Las secciones de los viales se ajustaran a las siguientes caracteristicas:

SECCION A-A

Acera 3,55 m con arbolado de alineacion.

Zona de aparcamiento de 2,2 m.

Calzada de 4,5 m.

Zona de aparcamiento de 2,2 m

Acera de 3,55 m con arbolado de alineacion.

SECCION B-B’

Acera 3 metros con arbolado de alineacion.

Zona de aparcamiento de 2,2 m.

Calzada de 4,5 m.

Zona de aparcamiento de 4,5 m (en lado norte).

Acera de 2,5 m.

SECCION D-D

Acera 2,3 m.

Calzada de 4,2 m.

Zona de aparcamiento de 2,2 m

Acera de 2,3 m.

SECCION E-E': dicha seccién no se ajusta a los condicionantes de la Direccié General d'Urbanisme,
Paisatge i Avaluaci6 Ambiental.

- El encuentro con la carretera del Malentivet se realizara en forma de VY, garantizando un acceso
suave a la citada carreta, tanto para acceder hacia la Ermita de Santa Llucia como hacia la zona urbana.

- El plano de distribucion de agua potable se ajustara al facilitado por la empresa concesionaria del
Servicio FACSA, teniendo en cuenta que se eliminan las bocas de riego.

- Las columnas del alumbrado publico seran de PRFV de color blanco, modeloTuria de la casa Adhorna,
con placa de anclaje, de 7 metros en viales y de 5 metros en zona ajardinada.

- La disposicion de los puntos de luz seré la siguiente:

SECCION A-A: tresbolillo-bilateral 7 metros de altura.

SECCION B-B': tresbolillo-bilateral 7 metros de altura.

SECCION C-C': tresbolillo-bilateral 7 metros de altura.

SECCION D-D’: unilateral 7 metros de altura.

SECCION E-E’: unilateral 5 metros de altura.

Zonas ajardinadas: 5 metros de altura.

- Se dispondra Unicamente de un cuadro de mando y proteccién.

- Los circuitos de las zonas verdes seran totalmente independientes de los circuitos de los viales.

- La toma de tierra estara formada por un conductor corrido de 16 mm? de color verde amarillo que
unird todas la picas de toma de tierra. Todas las columnas en su arqueta dispondran de la correspondiente
pica de tierra.

- Por cada zanja de alumbrado discurrira como minimo dos tubos de color rojo de doble capa de 110
mm de didmetro, siendo uno de los tubos de reserva por lo que debera quedar vacio.

- Los modelos de luminarias a utilizar seran:

Viales: marca ATP modelo EVOLUCION LC led, 3000%, con nodo de comunicacién tipo Zhaga, equipo
electrénico Philips modelo Xitanium con programacion Alcala de Xivert, debiendo trabajar como méaximo
a 500 mA.
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Zonas verdes y camino barranco: marca ATP modelo METROPOLI led, 3000°, con nodo de comu-
nicaciéon tipo Zhaga. Equipo electrénico Philips, modelo Xitanium con programacion Alcala de Xivert,
debiendo trabajar como maximo a 500 mA.

-Tanto la 6ptica como la potencia de las luminarias se determinaran en el estudio luminico, en el que
se tendra en cuenta que la iluminancia minima debe ser de 20 lux.

- Tanto el esquema 10, caja de contadores y cuadro de alumbrado estaran recubiertos con ladrillo
cerdmico de 7 cm enfoscado por su cara exterior e interior y tejadillo para evitar la entrada de agua.

- La instalacion de alumbrado exterior dispondra de sistema de telegestion de Philips.

- El resto de especificaciones del alumbrado publico se ajustara al articulo 16 de la Ordenanza regu-
ladora de las obras de urbanizacion.

- Los alcorques seran rectangulares y continuos, con una anchura libre de 0,8 metros y un metro de
profundidad. Finalizardn a 3 metros de cualquier punto de alumbrado o paso peatonal y por su interior
Unicamente podran discurrir las instalaciones de riego. Sus laterales estaran recubiertos con tela anti raices.

- Se eliminarén las arquetas de polipropileno de 20*20 cm.

- La tuberia de riego discurrira por el interior de los alcorques pegada a un lateral y a su paso se
realizard una conexion directa a tuberia donde se instalara la linea de goteo.

-Todas las zonas verdes dispondran de red de riego controlada por un programador T-Boss de Rainbird
o similar que controlara como minimo tres electrovélvulas. En la conexién con la red de agua potable se
realizard una arqueta y se instalara el contador de agua y valvulas de corte.

- Los pinos existentes en la zona y que puedan incluirse en las zonas ajardinadas seran respetados.

- En la zona verde de la glorieta se propone como arbolado el ULMUS MINOR y ULMUS PUNILA y
la sustitucion de la pradera de gramineas por una pradera aromatica de secano con macizos de 2 plantas
por m? de las siguientes variedades: thymus, salvia, rosmarinus, lavandula, santolina, viburnum, cistus
y calluna, de diferentes especies y colores.

- En la zona verde M-3 se propone como arbolado el Quercus ilex, Olea europea, Ceratonia siliqua y
el Prunus dulcis, como arbustos el Laurus nobilis, Chamaerops humilis, Arbustus unedo, Juniperus
communis, Sabina albar y Sambucus nigra y la sustitucion de la pradera de gramineas por una pradera
aromatica de secano con macizos de 2 plantas por m? de las siguientes variedades: thymus, salvia,
rosmarinus, lavandula, santolina, viburnum, cistus y calluna, de diferentes especies y colores. Como
arbol monumental se propone una Olea europea.

- En la zona verde M-7 se propone como arbolado la Jacaranda mimosifolia, la Tipuana tipo y el Bra-
chychiton acerifolia y sustituir las praderas de gramineas y arométicas por una pradera de flor con maci-
zos de 4 plantas por m? de las siguientes variedades: Gaura y Ruellia de diferentes especies y colores.

- Los vados peatonales y accesibilidad de la urbanizacion y zonas verdes se ajustara a lo indicado en
la Orden TMA/851/2021 o normativa que la sustituya.

- No se permiten rebajes en acera para accesos de vehiculos, éstos se resolveran mediante bordillos
de tipo remontable.

- Los bancos seran de madera y adaptados a personas con movilidad reducida. Se debera aportar
documento que indique que la madera procede de talas controladas. Existen contradicciones entre los
bancos indicados en el presupuesto y los de la memoria.

- Cualquier modificacién que se deba llevar a cabo con respecto a lo proyectado sera a cargo del
urbanizador.

- Deberan observarse y cumplirse con las medidas y recomendaciones que se recogen en el informe
de perspectiva de género.

- La ejecucion de las obras de urbanizacion debera respetar la limitaciéon horaria establecida por orde-
nanza municipal para la época estival. Para una mejor coordinacion de los trabajos en dicha época, debera
presentarse por la empresa constructora seleccionada por el agente urbanizador un calendario de obras
para su supervisiéon por los servicios técnicos municipales con caracter previo al inicio de las mismas.

SEXTO. Notificar y emplazar al agente urbanizador electo, a los efectos de que se firme el convenio
urbanistico arriba referenciado, en un plazo maximo de 1 MES, contado desde el siguiente al del recibo
de la notificacién del presente acuerdo, previa constitucién de la garantia definitiva, por importe equiva-
lente al 2% de las cargas del programa (IVA excluido) que regird hasta la aprobacién del proyecto de
reparcelacion. Tras la aprobacién de este proyecto debera completarse la garantia definitiva hasta un
5% de las cargas previstas, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 133.4 TRLOTUR
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Se faculta expresamente a la Alcaldia para la formalizacién del convenio, previa comprobacion del
condicionado aprobado.

SEPTIMO. Ordenar la inscripcién en el Registro de Programas de Actuacion.

OCTAVO. Tramitar la inscripcién del Plan Parcial por el que se define la ordenacién pormenorizada
del Sector R.25, en el Registro Autonémico de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico.

NOVENO. Publicar el acuerdo aprobatorio junto con el programa de actuacién integrada y sus normas
urbanisticas, para su entrada en vigor en el boletin oficial de la provincia, conforme a lo dispuesto en los
articulos 61y 124.2 del texto refundido.

El programa desplegara sus efectos a los quince dias de la publicacion en el boletin oficial de la
provincia del texto integro del convenio de programacion. En esta publicacion, se debera expresar el
numero de registro y la fecha de inscripcién en el registro de programas de actuacion.

DECIMO. Remitir, de forma telematica y en el plazo de seis dias desde su adopcién, el presente
Acuerdo a la Conselleria competente en materia de urbanismo.

UNDECIMO. Comunicar el acuerdo o resolucién que se adopte a todas las personas interesadas.

DUODECIMO. Notificar el acuerdo o la resolucién que se adopte a la mercantil , con indicacion de
que, contra el acuerdo o resolucién que se adopte, relativa a la aprobacion del programa de actuacion
integrada, que es definitivo en la via administrativa, podra interponer RECURSO DE REPOSICION ante
el Pleno, en el plazo de UN MES contado desde el dia siguiente al de la notificacion, o alternativamente,
RECURSO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO ante el Juzgado de lo Contencioso-administrativo de
Castelldn, en el plazo de DOS MESES, contados a partir del siguiente al del recibo de esta notificacién,
todo ello de conformidad con lo dispuesto en el articulo 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun y el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio.

Contra el acuerdo o resolucion que se adopte, relativa al instrumento de planeamiento, que es defi-
nitivo en la via administrativa, podra interponer RECURSO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO ante el
Tribunal Superior de Justicia de la Comunitat Valenciana, en el plazo de DOS MESES, contados a partir
del siguiente al del recibo de esta notificacién, todo ello de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 10.1.a y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio.

Ello sin perjuicio de que se pueda interponer cualquier otro recurso que estime pertinente.

El plan parcial del Sector de suelo urbanizable residencial R25 del PGOU de Alcala de Xivert, que
desarrolla el Plan General de Ordenacién Urbana de 1998, cuyo objeto es ordenar el Sector R-25, repro-
duciendo la delimitacién que resulta del PATIVEL, afectando exclusivamente determinaciones propias
de la ordenacién pormenorizada del suelo urbanizable y teniendo en cuenta, ademas, la configuracion
real y condiciones de los barrancos existentes en su entorno, ha sido inscrito en el Registro Autonémico
de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico con fecha 13 de septiembre de 2024, n°® de registro
12004-2010. La documentacion registrada podra ser consultada en:

https://ovius.gva.es/oficina_tactica/?idioma=es_ES#/tramita/25054/25271V470V13031V13052
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Anexo
PARTE CON EFICACIA NORMATIVA
Ordenanzas Particulares de edificacion y usos del suelo
Titulo | . Preliminar

Articulo |.1 Objeto y ambito de aplicacion

El presente Plan Parcial tiene por objeto la ordenacién y regulaciéon urbanistica del suelo residencial
R-25 del PGOU de Alcalé de Xivert

La redaccién del Plan Parcial de desarrollo se atiene a lo establecido por la legislacién urbanistica
vigente, estatal y autonémica.

Articulo 1.2 Vigencia y alteracion del Plan Parcial

El presente Plan Parcial tendra vigencia indefinida, y entraréa en vigor el mismo dia de la publicacion
de su aprobacion definitiva en el Boletin Oficial. Las alteraciones del mismo que afecten a la ordenacion
deberan ser tramitadas conforme a lo establecido en la legislacién urbanistica valenciana.

Articulo 1.3 Vinculacion con el Planeamiento de Rango Superior

En todos los aspectos que no queden regulados por la presente normativa seré de obligado cumpli-
miento lo establecido por las Normas Urbanisticas del PGOU de Alcalé de Xivert, asi como por la legis-
lacién y normativa de rango superior.

Articulo |.4 Interpretacién y Jerarquizaciéon de la Documentacion del Plan Parcial

En caso de discrepancia entre documentos, y con caracter general, se otorgara primacia al de mayor
escala sobre el de menor, salvo que del texto se desprendiera una interpretacién en sentido contrario.
En caso de discrepancia entre documentos escritos primara siempre el texto de las Normas Urbanisticas.

Articulo 1.5 Documentacién del Plan Parcial
El presente Plan Parcial consta de la siguiente documentacion:

MEMORIA INFORMATIVA
MEMORIA JUSTIFICATIVA
E'ONREI\;fTA'S'AA PLANOS DE INFORMACION |
PLAN PARCIAL ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA
INFORME SOBRE LA PERSPECTIVA DE GENERO
CON EFICACIA ORDENANZAS PARTICULARES
NORMATIVA PLANOS DE ORDENACION

Titulo Il Definiciones generales
Todas las definiciones obedecen a la redaccién de las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacién Urbana de Alcala de Xivert en su Titulo Quinto por lo que se remiten a éste.

Titulo 1l Ordenanzas particulares de las subzonas de ordenacion

Cuando las zonas o subzonas no se correspondan con las definidas en el PGOU se anade un * a las
siglas de aquélla. A los efectos de estas Normas se establece la clasificacién de usos contenida en la
secciéon segunda del Titulo VII del PGOU (articulos 7.4 y siguientes).

Capitulo 1. Zona de edificacion abierta EDA* (subzonas EDA1* y EDA2¥)
Articulo 111.1 Ambito de aplicacion
1. La Subzona de Edificacion Abierta esta constituida por el conjunto de &reas expresamente grafia-

das como EDA* (subzonas EDA 1* 6 EDA 2*) en los planos de ordenacion.

32



l P Butlleti Oficial de Ia
1 Provincia de Castelld

NuUmero 116 - 24 de septiembre de 2024

2. Las ordenanzas particulares de la zona EDA* son las que se describen a continuacién. En todos
los aspectos no regulados en las presentes NNUU se estara a lo dispuesto para este uso en el PGOU.

Articulo 111.2 Usos

1. El uso global o dominante de esta zona es el Residencial plurifamiliar (RPF).

2. Se prohiben expresamente los siguientes usos:

a) Terciarios:

- Edificios comerciales limitados a zonas de uso dominante terciario (Tco.3).

- Edificios, locales e instalaciones destinadas a actividades recreativas con aforo superior a 1.000
personas (Tre.4).

b) Industriales y almacenes:

-Ind.2, Ind.3, AIm.2 y AIm.3.

c¢) Dotacionales:

- Edificios, locales, instalaciones y espacios dotacionales destinados a mercados de abastos y mataderos,
Cementerios (Dce), Infraestructuras (Din) excepto los servicios centrales de telecomunicaciones (Din.5).

3. Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el apartado 2 anterior salvo que manifiesta-
mente sean incompatibles con el uso dominante residencial asignado a esta zona, y no queden situados
en areas sobre las que se establezcan limitaciones especificas.

4. El régimen de usos que se establece estara sujeto a las siguientes condiciones de compatibilidad
(sin perjuicio de las mayores limitaciones que puedan desprenderse de la normativa vigente de protec-
cion contra incendios o de Ordenanzas municipales especificas):

a) Alm.1.- Almacenes compatibles con la vivienda.

Sélo podran ubicarse en planta baja e inferiores a la baja. Deberan contar con accesos desde la via
publica y nlcleos de comunicacion vertical independientes y diferenciados de los del resto de usos (salvo
el Ind.1).

b) Ind.1.- Locales industriales compatibles con la vivienda.

Sélo podrén ubicarse en planta baja (salvo que en ella se ubiquen piezas habitables residenciales).
Deberan contar con accesos desde la via publica y ndcleos de comunicacion vertical independientes y
diferenciados de los del resto de usos (salvo el Alm.1).

c¢) Par.1.- Aparcamientos de uso publico o privado.

Podran situarse en cualquiera de las ubicaciones siguientes:

- En planta baja e inferiores a la baja (Par.1a).

- Bajo espacios libres privados; 0 en su caso, previa concesion administrativa o mera autorizacion,
bajo espacios libres publicos (Par.1b).

- Al aire libre sobre superficie libre de parcela, con una ocupacidon méaxima del 40% de dicha super
ficie libre (Par.1c).

- En edificio de uso exclusivo de aparcamientos (Par.1d), salvo en edificios sometidos a cualquier
nivel de proteccion.

d) Par.2.-Aparcamientos expresamente vinculados a vehiculos destinados al transporte colectivo de
viajeros y/o al transporte de mercancias.

Podran ubicarse tan sélo en planta baja e inferiores a la baja, salvo que en ellas se ubiquen piezas
habitables residenciales.

e) Rem.- Uso Residencial comunitario.

Se admite en edificio de uso exclusivo, entendiendo como tal aquel en el que todas las plantas por
encima de la baja (plantas de piso) se destinan a este uso (pudiendo también ubicarse en planta baja).
Si se ubica en edificio de uso mixto las plantas destinadas a este uso se situaran siempre por encima
de las destinadas a usos no residenciales y por debajo de las destinadas a viviendas.

f) Rpf.- Uso Residencial Plurifamiliar.

Se trata del uso global o dominante asignado por el Plan en estas Zonas. Se admite en edificio de
uso exclusivo, entendiendo como tal aquel en el que todas las plantas por encima de la baja (plantas de
piso) se destinan a viviendas (pudiendo también ubicarse en planta baja). Si se ubica en edificio de uso
mixto las plantas destinadas a este uso se situaran siempre por encima tanto de las destinadas a usos
no residenciales como de las destinadas a uso Residencial comunitario.

g) Tco.1.- Uso Comercial compatible con la vivienda.
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Sélo podran ubicarse en planta baja 0 en semisdtanos ya existentes a la Aprobacién Definitiva del
presente Plan. Si se ubican en edificio de uso mixto, los locales comerciales deberan contar con accesos
desde la via publica y nlcleos de comunicacion vertical independientes y diferenciados de los del resto
de usos.

(Este articulo no aplica en el Sector R-25 al tratarse de edificacién de nueva planta)

h) Tho.1.- Hoteles, hostales, pensiones y apartamentos en régimen de explotacion hotelera.

Se admite en edificio de uso exclusivo. Si se ubica en edificio de uso mixto las plantas destinadas a
este uso se situaran siempre por encima de las destinadas al resto de usos no residenciales y por debajo
de las destinadas a usos residenciales.

i) Tre.- Actividades recreativas.

Se admiten en planta baja 0 en semisdtanos ya existentes a la Aprobacion Definitiva del presente
Plan y cuando no incumplan la vigente norma contra incendios NBE.CPI 96 o norma que la sustituya y
el resto de Normativa aplicable de Espectaculos Publicos y Actividades Calificadas, y salvo que se ubiquen
piezas habitables residenciales en planta baja. Deberan contar con accesos desde la via publica y nucleos
de comunicacion vertical independientes y diferenciados de los del resto de usos.

También se admitirdn excepcionalmente, las actividades recreativas definidas en el Titulo VIl del Plan,
en sdtanos ya existentes con anterioridad a la entrada en vigor del presente Plan General que contasen
con licencia de actividad para uso recreativo.

j) D.- Dotacionales.

Se admiten en planta baja y plantas superiores con las limitaciones establecidas en el parrafo m).
Se admiten asi mismo en edificio de uso exclusivo.

k) Las distintas agregaciones de los usos terciarios descritos en los pérrafos g), h) e i) podran, con
las limitaciones establecidas, situarse en edificio de uso exclusivo terciario.

Articulo II1.3 Condiciones de la parcela

1. Las parcelas edificables cumpliran las siguientes condiciones:

a) La superficie minima de parcela sera de 1.000 m?.

b) Todos y cada uno de sus lindes frontales tendran, como minimo, 20 metros de longitud no apli-
candose esta regla a los chaflanes.

2. Paréametros de emplazamiento

a) La ocupacion méaxima de parcela seréa del 45%

b) La separacion de la edificacién principal de los lindes laterales serd como minimo de 0,4 x h siendo
h la altura de cornisa, en metros, de la edificacién principal, con un minimo de 4 metros en la subzona
EDA.1* y de 0,3 x h con un minimo de 3 metros en la subzona EDA.2*. En el caso de edificacién esca-
lonada, esta regla se aplicara planta a planta para la altura de cornisa de cada planta, por lo que las
plantas inferiores podran estar méas cerca del linde lateral, siempre que en todas ellas se cumpla esta
regla de separacién. Podran adosarse a los lindes laterales edificaciones auxiliares (garajes, almacenes,
cuartos de maquinaria, vestuarios, comerciales, etc.) de una planta de altura maximay a lo largo de una
longitud no superior al 30% de la longitud total del linde al que se adosa. Estas edificaciones auxiliares
computaran, tanto a efectos de edificabilidad como de ocupacion de parcela y no podran tener una altura
total superior a 3,50 m.

c) La separacion de la edificacion principal de la alineacién exterior serd como minimo de bmetros.

d) En la parte de parcela libre correspondiente al 55% de la superficie total de parcela, no podra
edificarse ningun cuerpo cerrado, autorizandose Unicamente los elementos o instalaciones deportivas
complementarias de la parcela y de caracter abierto y ligero: pérgolas, toldos, umbréaculos, cubiertas
ligeras de aparcamientos y escaleras exentas de acceso a la vivienda.

Respecto a las construcciones abiertas (pérgolas, ediculos, etc.), tendran 3,00 metros de altura
maxima sobre rasante, y se destinaran al esparcimiento de los usuarios de los espacios libres y, también,
como elementos que permitan la adecuada insercion de las rampas de acceso a garajes o estaciona-
mientos que se ubigquen bajo los espacios libres. Estas construcciones no podran ocupar, en ningun caso
una superficie superior al 15% de la porcién de parcela destinada a espacio libre.

e) El 30% de la parcela libre de edificacién tendra tratamiento ajardinado y permeable, pudiendo
quedar el resto pavimentado u ocupado por piscinas, instalaciones deportivas, etc. Las paredes de los
frontones y similares se separaran de lindes laterales y exterior una distancia igual a su coronacion. Bajo
estos espacios ajardinados minimos no podran construirse sétanos ni semisétanos.
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En la subzona EDA.1*, salvo donde exista edificacion adosada a lindes laterales, debera tratarse
como jardin una franja de ancho minimo de 1 m. a lo largo de todos estos lindes laterales. Bajo esta
franja no podran construirse sétanos, ni semisétanos.

f) Los cerramientos de parcela tendran una altura maxima de 2.50 m., pudiendo ser maciza la base
hasta una altura de 1 m. y didfano, pero con cierre vegetal el resto de la altura.

g) La separacion entre bloques diferenciados dentro de una misma parcela sera de 6 metros. En el
caso de bloques escalonados, se aplicaréa la regla de 0,8xh, siendo h la altura de cornisa, en metros, del
blogue de menor altura, planta a planta, pudiendo estar las plantas inferiores méas préximas, siempre
que en todas ellas se cumpla esta regla de separacion.

Articulo Ill.4 Condiciones de volumen y forma de los edificios

1. Edificabilidad

La superficie de la subzona EDA 1* es de 6.202,20m?y se establece un indice de edificabilidad neto
de 0,70m?t/m?s y de 7.414,75m? para la subzona EDA 2*, resultando un indice de edificabilidad neto de
1,00m?t/m?s.

Para el computo de edificabilidad las escaleras y cubiertas inclinadas computarén por su proyeccioén
horizontal medida planta a planta, todo ello de acuerdo con lo previsto en el art. 5.26 del PGOU. El techo
construido necesario para cuartos de ascensores, salas de maquinas etc. computara integramente a
efectos de edificabilidad.

2. Numero de plantas.

El nimero méximo de plantas sobre rasante sera de 3, incluida la baja.

3. Altura de cornisa.

La méaxima altura de cornisa de la edificacién se establece en funcién del nimero de plantas con
arreglo a la siguiente formula:

Hc = 4,50 + 2,90 x Np

Siendo Hc la altura de cornisa maxima expresada en metros, y Np el nUmero de plantas a edificar
sobre la baja.

De la aplicacion de la férmula se deduce el siguiente cuadro:

N° de plantas altura de cornisa
1 4,50 m

2 740 m

3 10,30 m

4. Edificios de uso dominante no residencial.

El niumero de plantas (incluida la baja) sobre rasante que se sefala en el parrafo anterior es el corres-
pondiente a edificios de uso dominante residencial. Cuando el edificio sea de uso dominante no resi-
dencial se tomard como altura de cornisa maxima la sefalada en el parrafo anterior para el nUmero de
plantas de la edificacién, pero el nUmero posible de plantas a construir se deducird del cumplimiento de
las especificas condiciones minimas de altura libre de planta sefaladas en el Titulo 5° (art. 5.39) de las
NNUU del PGOU.

No obstante, y en los casos de edificios de uso hotelero que respondan a un proyecto unitario en
blogque exento y completo, la méxima altura de cornisa de la edificacién se establece en funcién del
ndmero de plantas con arreglo a la siguiente formula:

Hc = 5,00 + 3,30 Np

Siendo Hc la altura de cornisa méaxima expresada en metros, y Np el nUmero de plantas a edificar
sobre la baja, con un maximo de 3 plantas totales sobre rasante.

5. Por encima de la altura de cornisa méaxima:

a) Se admiten cubiertas inclinadas, con la limitacién establecida en el articulo 5.43 de las NNUU del
PGOU. La cumbrera no podra situarse a mas de 3,50 metros sobre la altura de cornisa.

b) Caso de realizarse cubiertas inclinadas se permitira, por encima de la altura de cornisa, piezas o
local habitable en el desvan. Se admitird que las piezas del desvan ventilen e iluminen, mediante huecos
en los planos de las cubiertas inclinadas o mediante claraboya, lucernarios o ventanas basculantes. La
superficie de estos desvanes sélo computara a efectos de edificabilidad donde su altura libre sea supe-
riora 1,70 m. La cubierta inclinada podra no ocupar la totalidad de la superficie en planta de la edificacion,
en cuyo caso el resto de superficie se tratard como terraza plana, accesible o no.
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6. Tolerancia de alturas.

Podra construirse cualquier nimero de alturas inferior a la maxima establecida de 3 plantas totales
sobre rasante.

7. Semisétanos y sétanos.

Se autorizan los sétanos que ocupen como maximo el 50% de la parcela, bajo la edificacion. Los
semisétanos se autorizan siempre que se encuentren bajo el edificio sobre rasante y no ocupen més
superficie que éste.

Los semisétanos no podran ocupar méas de un 20% de la parcela neta edificable y, en todo caso, no
mas de un 40% de la ocupacién méaxima de la parcela definida en este plan parcial.

8. Planta baja

a) La cara inferior del forjado de techo de la planta baja no podré situarse, en ningln caso, a menos
de 3,50 metros sobre la cota de referencia. Ni a méas de 4,50 metros en edificios de uso dominante
residencial.

b) La planta baja tendra una altura libre minima de 3 metros.

c) No se permite la construcciéon de entreplantas.

9. La cara superior del forjado de techo de las plantas bajas exentas o adosadas a la edificacion
principal tendra la misma altura libre que la de la planta baja de la edificacion principal, excepto cuando
se trate de cuerpos de edificaciéon de una sola planta adosados a lindes, en cuyo caso la altura podréa ser
menor que la de la planta baja del cuerpo principal. Por encima de su forjado de techo tan sélo se admi-
tirdn los siguientes elementos:

a) Los faldones de las cubiertas planas.

b) Los elementos de separacion entre terrados con una altura maxima de 1,80 metros.

c¢) Las barandillas de proteccion.

d) Una capa de tierra de hasta 40 cm. de espesor cuando se previese un tratamiento ajardinado.

e) Las chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos, calefaccién y acondicionamiento de
aire con las alturas que en orden a su correcto funcionamiento determinen la reglamentacion especifica
vigente o en su defecto las normas de buena practica de la construccion.

10. Cuerpos y elementos salientes

a) Sobre la alineacion exterior no se autorizarad ningun cuerpo ni elemento saliente.

b) La composicién del edificio sera libre en cuanto a voladizos, terrazas y cuerpos de la edificacién.
Para el cémputo de edificabilidad se estara a lo dispuesto en los arts. 6.21.1 y 5.26 de las NNUU del PGOU.

c) Las terrazas que no estén cubiertas por forjado de techo no computaran a efectos de edificabili-
dad, por aplicacion directa de la regla de medicién de edificabilidad.

11. Estudios de Detalle

Se permiten los Estudios de Detalle en todas las subzonas de ordenacion del Plan. Los Estudios de
Detalle que se redacten en esta zona de calificacién no podrén alterar las alturas méaximas previstas, ni
el resto de condiciones de volumen de edificacidn o uso de parcela de la presente zona de calificacion.

Capitulo 2. Subzona de vivienda unifamiliar UFH*

Articulo 111.5 Ambito de aplicacion

1. La Subzona de vivienda unifamiliar UFH* esta constituida por el conjunto de dreas expresamente
grafiadas en los planos de ordenacion.

2. Las ordenanzas particulares de la zona de vivienda unifamiliar son las que se describen a conti-
nuacién. En todos los aspectos no regulados en las presentes ordenanzas se estara a lo dispuesto para
este uso en el PGOU:

Articulo 111.6 Usos

1. El uso global o dominante de esta zona es el Residencial unifamiliar (Run). Puede realizarse vivienda
aislada, pareada, en hilera o agrupada.

2. Se prohiben expresamente los siguientes usos:

a) Terciarios:

- Locales comerciales compatibles con la vivienda en su categoria ¢ (Tco.1c). Edificios comerciales
(Tco.2 yTco.3).

- Edificios, locales e instalaciones destinadas a actividades recreativas (Tre.2, Tre.3 y Tre.4).
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b) Industriales y almacenes:

- Edificios, locales e instalaciones industriales (Ind.2 e Ind.3).

- Almacenes (Alm.), excepto los de categoria Aim.T1a y Alm.1b.

c¢) Dotacionales:

- Edificios, locales, instalaciones y espacios dotacionales destinados a Abastecimiento (Dab), Cemen-
terio (Dce), e Infraestructuras (Din).

d) Aparcamientos:

- Edificios de uso exclusivo destinados a aparcamientos (Par.1d) y aparcamientos vinculados al trans-
porte colectivo de viajeros y/o mercancias (Par.2).

3. Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el apartado 2 anterior salvo que manifiesta-
mente sean incompatibles con el uso dominante residencial asignado a esta zona por exigir tipologias
especializadas no coherentes con la misma, y siempre que no queden situados en areas sobre las que
se establezcan limitaciones especificas.

4. El régimen de usos que se establece estara sujeto a las siguientes condiciones de compatibilidad
(sin perjuicio de las mayores limitaciones que puedan desprenderse de la normativa vigente de protec-
cion contra incendios o de Ordenanzas municipales especificas):

a) Par.1.- Aparcamientos de uso privado.

Podran situarse en cualquiera de las ubicaciones siguientes:

- En planta baja e inferiores a la baja (Par.1a).

- Bajo espacios libres privados; o en su caso, previa concesion administrativa o mera autorizacion,
bajo espacios libres publicos (Par.1b).

- Al aire libre sobre superficie libre de parcela, con una ocupacidon méaxima del 40% de dicha super
ficie libre (Par.1c). Se admitird tan sélo en parcelas y/o edificios no protegidos, y no podran tener el
caracter de estacionamiento de acceso publico.

b) Tco.1a

- Uso Comercial compatible con la vivienda.

En UFH* tan sélo se admite en edificio de uso exclusivo, aunque podrd compartir una misma parcela
con edificacién residencial.

Se admitird asimismo en edificaciones unifamiliares tradicionales preexistentes a la aprobacién del
presente Plan General en cualquiera de las dos subzonas, siempre que dichas edificaciones no se
encuentren en fuera de ordenacion sustantivo.

c) Tho.1.- Hoteles, hostales y pensiones.

Se admite en edificio de uso exclusivo.

d) Tre.- Actividades recreativas.

En UFH* tan solo se admite en edificio aislado de las viviendas, aungque podra compartir parcela con
edificacion residencial.

Articulo II.7 Condiciones de volumen y forma de los edificios

1. La superficie de la subzona residencial unifamiliar UFH* es de 13.563,39m?2. Se establece un
coeficiente de edificabilidad para la subzona 0,55 m?/m?2. La edificabilidad méaxima posible de cada parcela
seré el resultado de aplicar este coeficiente a su superficie neta entre lindes y alineacion exterior.

Para el computo de la edificabilidad las escaleras y cubiertas inclinadas computaran por su proyeccién
horizontal, medida planta a planta. El techo construido necesario, en su caso, para locales técnicos y
salas de maquinas computara integramente a efectos de edificabilidad.

2. El nimero maximo de plantas sera de dos sobre rasante para las dos subzonas con las siguientes
alturas de cornisa:

N° de plantas altura de cornisa
1 4,00 m
2 700 m

3. Por encima de la altura de cornisa del edificio:

a) Se admiten cubiertas inclinadas, con la limitacion establecida en el articulo 5.43. La cumbrera no
podra situarse a mas de 3,50 metros sobre la altura de cornisa.

b) Caso de realizarse cubiertas inclinadas se permitira, por encima de la altura de cornisa, piezas de
la misma vivienda en el desvan. Se admitird que las piezas del desvan ventilen e iluminen, mediante
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huecos en los planos de las cubiertas inclinadas o mediante claraboya, lucernarios o ventanas basculan-
tes. La superficie de estos desvanes sélo computara a efectos de edificabilidad donde su altura libre sea
superior a 1,70 m. La cubierta inclinada podrd no ocupar la totalidad de la superficie en planta de la
edificaciéon, en cuyo caso el resto de superficie se tratard como terraza plana, accesible o no.

3. Se estaré a lo dispuesto en el art. 6.29.c del PGOU respecto de la altura de coronacién o maxima
de la edificacion.

4. Los semisétanos no podran ocupar mas de un 20% de la parcela neta edificable y, en todo caso,
no méas de un 40% de la ocupacién maxima de la parcela definida en este plan parcial.

5. No se permite la construccion de entreplantas.

Articulo I11.8 Condiciones de la parcela

1. Las parcelas edificables cumpliran las siguientes condiciones:

a) La superficie minima de parcela edificable serd de 1.200 metros cuadrados.

b) Al menos uno de sus lindes frontales tendrd, como minimo, 20 metros de longitud.

2. Parametros de emplazamiento.

a) La ocupacion méxima de parcela seré del 35% de su superficie.

b) La distancia minima de la edificacién principal a lindes laterales serd de 5 metros vy la distancia
minima a la alineacién exterior, sera de 6 metros, en vivienda unifamiliar en hilera o agrupada; y la dis-
tancia minima entre la edificacion y los lindes frontales serd de 5 metros, siendo de 3 metros a los
restantes lindes, en vivienda unifamiliar aislada o pareada. No computara para la medicion de estas
distancias los aleros que tengan longitud de vuelo inferior a 60 cm. Podrd adosarse a cualquiera de los
lindes con autorizacion del propietario colindante y a la alineacion exterior, edificacién en una sola planta
con destino a garaje, comercio, almacén o usos complementarios, debiendo ser la altura maxima de
3,50 metros. No podra ocuparse mas del 35% de la longitud de la alineacion exterior con edificacion
adosada, ni mas del 25% de la longitud total de cada uno de los lindes laterales.

c¢) La separacién minima entre bloques de viviendas independientes sera de 4 metros, y la longitud
maxima de un bloque o hilera de viviendas adosadas no podra ser superior a 36m. medidos en el gje 0
directriz principal, debiendo fraccionarse los que sean de longitud superior.

3. En todo lo que no esté regulado en este articulo se estara a lo dispuesto en el PGOU de Alcala
de Xivert para la tipologia UFH.

Articulo II1.9 Espacios y servicios comunes

a) En esta subzona podré utilizarse parte de parcela no ocupada por las parcelas vinculadas a cada
vivienda, para establecer servicios 0 zonas ajardinadas comunes. En ellas se permitira cualquier instala-
cion deportiva, pero los frontones y similares se retiraran de lindes una distancia igual a la altura de
coronacién. Una superficie minima del 50% del total serd necesariamente ajardinada permeable, debajo
de la cual no podran construirse sétanos.

b) La superficie construida cerrada que, en esta zona comun, se destine a cualquier uso auxiliar o
complementario computara a efectos de edificabilidad, entendiéndose como cerrada la edificacién que
tenga mas de un 25% de su perimetro cerrado.

c) El espacio libre comun tendra una forma que permita inscribir en ella un circulo de didmetro no
inferior a 12 m. y contard, al menos, con un acceso rodado de ancho no inferior a 5 m. que conecte con
via publica.

Capitulo 3. Zona de terciario TER*

Articulo 111.10 Ambito de aplicacion

1. La Zona Terciario estd constituida por el conjunto de areas expresamente grafiadas como TER en
los planos de ordenacion.

2. Se define la ordenanza particular TER (terciario ordenacion abierta).

Articulo I11.11 Usos
1. El uso dominante en esta ordenanza es el Terciario (T).
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2. En esta zona de calificacién se admiten exclusivamente los siguientes usos:

a. Terciario Comercial (Tco) en sus categorias: Tco.1a, Tco.1b, Tco.1c yTco.2

b. Hotelero (Tho) en sus categorias: Tho.1 y Tho.2.

c. Oficinas (Tof)

d. Recreativo (Tre) en sus categorias: Tre.1, Tre.2

e. Almacén (Alm.) en sus categorias: Alm.1a, Aim.1b, Aim.1c

f. Dotacional (D) en sus categorias: Dad, Das, Dcm, Ded, Del, Dep, Din.5, Din.6, Dre, Dsa, Dsc, Dsr

g. Industrial (Ind) en su categoria Ind.1.

h. Aparcamientos (Par) en sus categorias Par.1a, Par.1b, Par.1¢c, Par.1d

3. El régimen de usos que se establece estara sujeto a las siguientes condiciones de compatibilidad
(sin perjuicio de las mayores limitaciones que puedan desprenderse de la normativa vigente de protec-
cion contra incendios o de Ordenanzas municipales especificas):

i. Ind.1.- Locales industriales.

Deberan contar con accesos desde la via publica y nucleos de comunicacion vertical independientes
y diferenciados de los del resto de usos terciarios.

|. Par.1.- Aparcamientos de uso publico o privado.

Podran situarse en cualquiera de las ubicaciones siguientes:

- En planta baja e inferiores a la baja (Par.1a).

- Bajo espacios libres privados; o en su caso, previa concesion administrativa o mera autorizacion,
bajo espacios libres publicos (Par.1b).

- Al aire libre sobre superficie libre de parcela, con una ocupacidon méaxima del 40% de dicha super
ficie libre (Par.1c).

- En edificio de uso exclusivo de aparcamientos (Par.1d).

k.Tho.1.- Hoteles, hostales y pensiones.

Se admite en edificio de uso exclusivo. Si se ubica en edificio de uso mixto las plantas destinadas a
este uso se situaran siempre por encima de las destinadas al resto de usos no residenciales.

Articulo I11.12 Condiciones de la parcela

1. Las parcelas edificables cumpliran las siguientes condiciones:

a. La superficie minima de parcela edificable serd de 1.000 metros cuadrados.

b. Al menos uno de sus lindes frontales tendra, como minimo, 20 metros de longitud.

c. La forma de la parcela seré tal que pueda inscribirse en ella un rectangulo de 30 x 20 metros, y
sus lindes laterales no formen un angulo inferior a 75 grados sexagesimales con la alineacién exterior.

2. Ocupacién maxima de parcela.

Se establece un coeficiente de ocupacién méxima de la parcela del 60 % de su superficie neta en
la subzona TER.

En los espacios libres, se admitira sobre rasante las construcciones abiertas (pérgolas, ediculos, etc.),
de 3,00 metros de altura maxima sobre rasante, destinadas al esparcimiento de los usuarios de los espa-
cios libres y, también, como elementos que permitan la adecuada insercion de las rampas de acceso a
garajes 0 estacionamientos que se ubiquen bajo los espacios libres. Estas construcciones no podran
ocupar, en ningun caso una superficie superior al 15% de la porcién de parcela destinada a espacio libre.

Articulo I11.13 Condiciones de volumen y forma de los edificios

a. Se establece un coeficiente de edificabilidad neta de 0,65 m#/m2.

b. La maxima altura de cornisa de la edificacion se establece en funcidn del nimero de plantas a
edificar, con un méximo de 2 plantas (incluida la baja), con arreglo al siguiente cuadro:

N° de plantas altura de cornisa
1 4,50 m
2 8,50 m

c. No se permiten cubiertas inclinadas por encima de la maxima altura de cornisa.
d. Se permite la construcciéon de sétanos y semisétanos con las determinaciones que se establecen
en las Ordenanzas generales del PGOU.
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e. La cara inferior del forjado de techo de la planta baja no podré situarse, en ningln caso, a menos
de 3,50 metros sobre la cota de referencia. La planta baja tendra una altura libre minima de 3 metros sin
perjuicio de lo dispuesto en el articulo 5.39 del PGOU.

f. Se permite la construccién de Entreplantas con las determinaciones que se establecen en las
Ordenanzas Generales del PGOU.

g. La edificacion deberé retirarse un minimo de 5 metros de los lindes laterales, debiendo retirarse
un minimo de 8 m de la alineacion exterior.

En una longitud méaxima del 30% de la alineacion exterior no sera obligatorio el retiro de 8 metros
de ella.

h. EI 50% de la superficie libre de edificacién en parcela debera utilizar superficies permeables o
estar ajardinado.

i. Cuando en una parcela calificada TER se implante un uso hotelero, parte de las condiciones ante-
riores podran alterarse, rigiendo los siguientes parametros:

- NUmero maximo de plantas sobre rasante: 5.

- Altura de cornisa maxima: se establece en funcién del nimero de plantas a través de la férmula:

h = 4,50 +3,30 x Np. donde h es la altura de cornisa, en m. y Np. el nimero de plantas a construir,
excluida la baja.

- Coeficiente de edificabilidad neta: 1,00 m?/m?.

Capitulo 4. Condiciones particulares de los usos dotacionales

Articulo Il1.14 Equipamientos privados de infraestructura urbana S*.Ql

1. Esta constituida por el conjunto de dreas expresamente grafiadas como S*.Ql en los planos de ordenacion.

2. El uso de estas parcelas estd dedicado Unicamente a albergar los centros de transformacién de
la red de media tension, sera de aplicacion el Real Decreto 337/2014, de 9 de mayo, por el que se aprue-
ban el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en instalaciones eléctricas de
alta tension y sus Instrucciones Técnicas Complementarias ITC-RAT 01 a 23, o norma que lo sustituya.

Articulo II1.15 Equipamientos S.QM
1. Esta constituida por el conjunto de &reas expresamente grafiadas como S.QM en los planos de ordenacion.
2. Se podra desarrollar los usos recogidos en el TRLOTUR

Articulo [11.16 Zona Verde

1. Las zonas verdes estan constituida por el conjunto de dreas expresamente grafiadas como S.VJ
y PVJ en los planos de ordenacion.

2. Enlas zonas verdes, podran interpolarse usos e instalaciones deportivas y recreativas, en una super
ficie méxima del 25%. La edificabilidad total para edificacion cerrada no sera superior a 0,05 m?/m?, con
un méaximo de una planta.

Titulo IV MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA

Las medidas son las acciones especificas que se derivan de la estrategia o estrategias de integracion,
gue han de implementarse en el desarrollo del proyecto y que estan encaminadas a evitar, reducir o
corregir su impacto paisajistico, a mejorar el paisaje y la calidad visual del entorno o bien a compensar
aquellos efectos negativos residuales. Estas medidas seran por orden prioritario de aplicacién:

a) Medidas preventivas Son aquellas medidas adoptadas en las fases de planificacion y de disefio
del proyecto, y en la de ejecucion de la obra para evitar los impactos sobre el paisaje. Tienen que ver con
la localizacion, el trazado, la escala, los materiales escogidos, la adaptacién al relieve, entre otros.

b) Medidas correctoras Son aquellas medidas que se incorporan al proyecto, generalmente en la
fase de ejecucion- construccion de la obra, para la reduccion o la mitigaciéon de la intensidad de los
impactos sobre el paisaje. Tienen que ver con la visibilidad, la incorporacion de barreras visuales, la alte-
racion del relieve en el entorno, entre otros.

c) Medidas compensatorias Son aquellas medidas previstas en los casos en los que no es posible
la correccion ni la mitigacion de los impactos sobre el paisaje y que persiguen por tanto equilibrar éstos,
mediante la devolucion de recompensas ambientales o sociales
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Articulo IV.1 Medida de integracién n°1. Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana

El &mbito de actuacién se localiza en el &mbito estricto del PATIVEL (500 metros desde el limite
interior de la ribera del mar) y en menor grado en el ambito ampliado del mismo (500 m — 1000 m), por
tanto, se adoptaran las directrices que establece la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana,
respecto a estas franjas del territorio.

En el &mbito estricto sera de aplicacion las directrices 145.3 y 145.4:

145.3. En la franja litoral de 500 metros, salvo excepciones justificadas, sélo se admitirdn desarrollos
perpendiculares al deslinde de la ribera del mar en los términos establecidos en el articulo 30 de la Ley
de Costas.

145.4. Los desarrollos que se propongan sobre el suelo estratégico deberédn de estar perfectamente
integrados en el paisaje en cuanto a variables tales como el tamano, el color, los materiales y las alturas,
entre otras.

En el &mbito ampliado y en el @mbito estricto sera de aplicacion la directriz 146.4 (b, ¢, d, hy )):

146. 4. En los desarrollos urbanisticos en el litoral, al menos en la franja de 1.000 metros desde el
limite interior de la ribera del mar, se observaran los siguientes criterios:

b) Dar prioridad a las extensiones contiguas a los nlcleos existentes y a las alternativas que dispon-
gan los bloques edificados de forma perpendicular al deslinde de la ribera del mar.

c) Evitar las pantallas arquitectoénicas en el litoral facilitando la permeabilidad de la edificacién frente
a las brisas marinas y el transporte de sedimentos, garantizdndose el suficiente espacio aéreo libre entre
edificaciones.

d) Reducir la volumetria y el nimero de plantas de forma escalonada hacia el mar.

h) Evitar la excesiva artificializacién en el tratamiento de los espacios libres en el litoral.

j) Se debe procurar la integracién y coordinacion de las actuaciones en el litoral entre los municipios
costeros, en cuanto a disenos, tipologias edificatorias, soluciones constructivas, continuidad de paseos
maritimos y frentes de fachadas.

Se completa la normativa relativa a la ETCV y la Ley de Costas, desde la ordenaciéon pormenorizada,
con una serie de puntualizaciones:

En aplicacién de la vigente Ley de Costas, los edificios se dispondran de manera perpendicular a la
linea de Dominio Maritimo-Terrestre con el objeto de evitar la formacion de pantallas, dado que ésta en
el frente del sector sigue varias direcciones, se tomaréa el dngulo de las edificaciones cercanas ya mate-
rializadas al sur de la actuacion.

El espacio entre edificaciones que establece el vigente PGOU para las tipologias UFH en el art 6.27
se considera suficiente por su baja altura, no obstante respecto al art. 6.20 que regula la misma separa-
cion en tipologias EDA1 y EDA2, se establece un minimo de 10 metros para evitar la acumulacién de
volumenes en alguna parte de la parcela y una longitud méaxima de bloques de 50m.

La edificacion se adaptara a la topografia original de la parcela, de manera que se aprovechen las
vistas y no se generen pantallas visuales.

Se incrementa la parcela minima para la tipologia UFH, dada la forma y dimensién de la parcela UFH
y la consecuente necesidad de acometer su materializacién desde un punto de vista global, que desem-
bocara en una urbanizacion méas homogénea. Se establece la misma en 1.200 m? de superficie minima.

Articulo IV.2 Medida de integracién n°2. Viario y zonas verdes

Definicion de una ordenacién pormenorizada con el minimo viario posible y adaptado a la topografia
del lugar, ajustando la rasante de los viales en la medida de lo posible a la rasante natural del terreno
para evitar los terraplenes.

Los viarios deben naturalizarse mediante dos mecanismos, introducir arbolado de alineacion y dis-
poner de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible. En las zonas que la seccioén viaria lo permita deberan
disponerse zonas de estancia diferenciadas del trafico rodado.

Las especies vegetales seran mediterraneas y de bajo consumo hidrico.

Articulo IV.3 Medida de integracién n°3. Integracién del barranco

Integracion del denominado barranco Cala Blanca en la ordenacién, convirtiéndose en un corredor
funcional que conecta la zona protegida del litoral con el trasdds de la urbanizacion. La seccién del
barranco y sus margenes sera tal que al menos en su margen derecha, la que queda integramente
dentro del R25, se pueda disponer junto al barranco un itinerario peatonal y otro ciclista segregados,
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ademas de arbolado para dotarlo de sombra e integrarlo en el paisaje en la medida de lo posible. Estas
zonas de peatonales y ciclistas se superponen con la zona de servidumbre y policia del barranco.

Se tratara con arbolado la franja oeste de parcela dotacional, en una dimension de, al menos 5 metros,
para evitar el estrechamiento excesivo del itinerario junto al barranco y evitar la carencia de arbolado,
fruto de la servidumbre del cauce.

A titulo indicativo se ha realizado una propuesta de disefio de los espacios publicos de caracter
peatonal del &mbito en aplicacion de las medidas de integracién n°® 2 y n° 3:

Articulo IV.4 Medida de integracion n°4. Parcelas privadas.

Las tres zonas de ordenacion incluidas en el Plan Parcial tienen caracteristicas similares, las tres son
de edificacién aislada con una ocupacion de parcela reducida dejando una parte importante de las par
celas libres de edificacion.

a. EDIFICACION:

Las fachadas de las edificaciones deberan usar colores claros y materiales con baja reflectancia a la luz.

En el caso de que se adosara la edificacion en alguno de los casos permitidos por el Plan, a la ali-
neacién exterior de la parcela, ésta no sobrepasara la altura del vallado.

b. CIERRE DE PARCELAS:

Los cierres de parcela deben tener un diseno homogéneo en todo el sector, de tal manera que se
identifique el sector como una unidad.

Los cerramientos distinguiran en su parte opaca la construccion con piedra en seco y en su parte
permeable verja tipo fax o vegetacién, segun dimensiones definidas en el Plan General.

c. ESPACIO LIBRE DE PARCELA:

Los espacios libres de las parcelas deberan naturalizarse en la medida de o posible utilizando espe-
cies mediterraneas de bajo consumo hidrico.

Seré obligatoria la utilizacién de SuDS en parcela privada, desarrollado en normativa especifica. El
50% del espacio libre de edificacion (para todas las tipologias) de las parcelas deberd materializarse con
superficies permeables.

Se respetaran los pinos existentes en el interior de las parcelas privadas (EDA*, UFH* y TER*). Si
por motivos de disposicién de la edificacidon se debiera eliminar algin ejemplar, se plantarédn en otra
localizacion de la parcela dos ejemplares por cada pino que se tale.

Las zonas de aparcamiento en superficie en parcela privada deberan tener arbolado de sombra,
pudiendo ser de hoja caduca, a razén de 1 arbol cada 4 vehiculos. Para aparcamientos de un vehiculo no
resultara necesaria la plantacion de arbolado.

d. MEDIDAS PARCELATERCIARIA

Dado que el PGOU de Alcala de Xivert, establece unas condiciones de densidad superiores, en el
caso de parcelas terciarias cuando se destinan a usos hoteleros, se establecen unas medidas adiciona-
les de aplicacién en el caso en el que la parcela terciaria del Sector R25 se destinara a usos hoteleros.
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La edificacion principal se retranqueard como minimo 8 metros de la parcela UFH*, en este espacio,
se plantearan barreras visuales destinadas a impedir la vision de las viviendas unifamiliares inmediatamente
colindantes desde la construccién hotelera. Estas barreras se materializaran a base de vegetacion/arbolado.

El acceso principal a la parcela hotelera se planteara en la calle Malentivet, evitando molestias en el
resto de la urbanizacién y circulaciones innecesarias en el interior del Sector.

TituloV NORMAS DE VERTIDO DE LAS AGUAS PLUVIALES

Articulo V.1 Normativa de referencia.-

El RD 1290/2012 de Modificacién del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico se elabord, entre
otros motivos, para contemplar las situaciones de contaminacién por vertidos procedentes de desbor
damientos de sistemas unitarios (DSU) en tiempo humedo.

En el articulo 259ter establece que todos los proyectos de nuevos desarrollos deben plantearse la
conveniencia de disponer redes unitarias o separativas; asi como, adoptar las medidas que limiten la
aportaciéon de aguas a los colectores. La aplicacion practica de los principios que establece queda pen-
diente de establecerse en unas Normas Técnicas que en septiembre de 2022 todavia no han sido apro-
badas, aunque todo indica que éstas apuntaran a los SUDS como medidas que favorecen el control de
las escorrentias urbanas y cuya implementacién generalizada puede reducir drasticamente las DSU.

Con la entrada en vigor del Real Decreto 638/2016 se ha producido un gran avance hacia el cambio
de paradigma en Espana del drenaje urbano, desde la dptica convencional hacia un sistema que incluya
SUDS como solucion habitual. Este modifica reglamentos en materia de gestién de riesgos de inunda-
cion, caudales ecoldgicos, reservas hidrolégicas y vertidos de aguas residuales, y establece que, para
el diseno de las actuaciones en dominio publico hidraulico: “Las nuevas urbanizaciones, poligonos indus-
triales y desarrollos urbanisticos en general, deberan introducir sistemas de drenaje sostenible, tales
como superficies y acabados permeables, de forma que el eventual incremento del riesgo de inundacién
se mitigue. A tal efecto, el expediente del desarrollo urbanistico deberd incluir un estudio hidrolégico-
hidraulico que lo justifique” (Articulo 126 ter, Punto 7).

En el dmbito regional, el Plan de Accién Territorial sobre Prevencion del Riesgo de Inundacién en la
Comunidad Valenciana — PATRICOVA, establece que en el disefo de la infraestructura verde (“que pro-
curara la mejora de las funciones ecolégicas que contribuyan a reducir el impacto del riesgo de inunda-
cién, asi como la conservacion y activacion de los paisajes naturales y culturales relacionados se
fomentara el uso de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (art. 23.9), y que todos los municipios de
la Comunidad Valenciana deben fomentar el uso de SUDS (anexo |.C.2).

En 2017 la Resolucién 997/IX de las Cortes Valencianas insta a incorporar medidas de prevencion y
técnicas relacionadas con el uso de sistemas de drenaje sostenible en el disefio de la infraestructura
verde incluida o asociada a los planes de ordenacion del territorio. Ademés, detalla que el Consell debe
asegurar gue las entidades locales fomenten que: “en el diseno de la infraestructura verde incluida o aso-
ciada a los planes de ordenacién del territorio y en cualquier actuaciéon en materia de obras publicas, se
incorporen medidas de prevencion y técnicas (materiales permeables, diseno de espacios abiertos, zonas
verdes, etc.) relacionadas con el uso de sistemas de drenaje sostenible adecuados a las caracteristicas del
terreno afectado” Recientemente, la Confederacion Hidrografica del Jucar indica en la solicitud de autori-
zacion de obra para vertido de pluviales la obligatoriedad de introducir SUDS, tales como superficies y
acabados permeables, de forma que el eventual incremento del riesgo de inundacién se mitigue.

Para ello, establece el uso de SUDS para laminar la avenida asociada a T = 15 afos sin que varie el
hidrograma del cauce aguas abajo del punto de vertido. Es decir, que no se vea afectado el caudal pico
circulante por el cauce donde se vierta, en comparacion con la situacion de la zona no urbanizada.

Plan Director de Saneamiento de Alcala de Xivert-Alcossebre, redactado por FACSA en noviembre
2016. Citado plan dice: “El sistema de drenaje debe ser capaz de conducir las aguas hasta el sistema
propuesto de drenaje de la zona en las actuaciones para la zona consolidada, asi como aplicar sobre el
urbanismo a desarrollar técnicas de laminacion y proteccion del medio a través de sistemas de drenaje
urbano sostenibles.”

Articulo V.2 Normativa de vertido de aguas pluviales
Todas las parcelas deben gestionar las aguas de lluvias antes de su vertido a la red publica segun los
pardmetros definidos a continuacion:
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Las parcelas deben ser capaces de almacenar por cualquier medio, enterrado o de superficie, un
volumen de agua pluvial de 3,4m3 por cada 100m? del total de la superficie de la parcela

Este almacenado se puede realizar por cualquiera de los métodos definidos en el Anexo | y siempre
serdn permeables para fomentar la infiltracion en el terreno del agua almacenada.

La superficie por la que se infiltra el agua de la infraestructura de almacenado no podra ubicarse a
menos de 3m de la cimentacion de la edificacion.

Una vez superado el volumen de almacenamiento (3, 7 m3/m?) se podré verter mediante un sumidero
a la red publica.

Junto con el proyecto de edificacién serd necesario presentar una separata que indique la solucion
para la gestién del agua pluvial definiendo la situacién de la infraestructura, el volumen de almacenamiento
y Su conexion con la red publica.

ANEXO |. CATALOGO DE TECNICA SUDS

Los Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible o Técnicas de Drenaje Urbano Sostenible, tienen por
objeto favorecer la gestion del drenaje del agua de lluvia, incorpordndose como complementos a las
redes convencionales o definiendo sus propias redes.

Se principal activo es la contribucién a retardar, detener o infiltrar el agua de escorrentia, posibilitando
su primer tratamiento y contribuyendo a mejorar su recogida y transporte. También a reducir -en o posi-
ble- la contaminacién, su movilizacién hacia los medios receptores y los caudales punta.

Asi pues, los objetivos perseguidos con su implantacién son los siguientes:

- Aumentar la eficiencia y sostenibilidad de las Instalaciones Publicas de Saneamiento.

- Disminuir el riesgo de inundaciones de origen pluvial.

- Mejorar la gestion y el tratamiento de las aguas procedentes de escorrentias superficiales.

- Ahorro en los costes globales derivados de la gestion del agua pluvial.

Atendiendo a su finalidad, los SUDS se pueden clasificar en:

Filtracion Detencion Tratamiento Retencion Infiltracion

Alcorque infiltracion S P
Aljibe S P

Balsa deteccion e infiltracién P S
Cubierta vegetada S P

Cuneta vegetada P S
Depdésito reticular P S
Filtro de arena P

Drenes filtrantes P S

Parterre inundable P S
Pavimento permeable P S
Pozos y zanjas de infiltracién S P

Tabla 1 Funcion principal (P) y secundaria (S) de cada tipo de SUDS.

Objeto de cada funcién

1. Filtracién: Mejorar la calidad del agua reteniendo los sedimentos.

2. Detencion: Almacenar la punta de la avenida durante un corto periodo de tiempo, para posterior-
mente descargarla lentamente, fomentando la sedimentacion de particulas y reduciendo el caudal pico.

3. Tratamiento: Utilizacién de procesos de fitorremediacion o colonias bacterianas para metabo-
lizar contaminantes.

4. Retencion: Aumentar el tiempo de recorrido y ralentizar la circulacién del caudal, atenuando la
punta, permitiendo el almacenamiento de voliUmenes durante periodos prolongados, posibilitando el
reaprovechamiento del agua para usos que no requieran la calidad del agua potable.

5. Infiltracion: Percolar en el terreno, minimizando voliumenes de almacenamiento y caudales.
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A continuacion, se describen las tipologias con mayor probabilidad de aplicacion en el sector.

Articulo 1.1 Filtracion

a. Drenes filtrantes

Zanjas de poca profundidad rellenas de un material filtrante y disponen de al menos un conducto dre-
nante en su interior, preferentemente en la base. La pendiente longitudinal de la zanja no excedera el 2%.

En la capa superior, se dispone de una potencia de 20cm de gravas envueltas en un geotextil para
que retengan los sedimentos.

Beneficios:

- Contribuye a reducir la carga contaminante

- Almacenamiento temporal, laminacién caudales

- Elemento de captacién y transporte

- Aplicable en terreno permeable e impermeable

Inconvenientes.

- Inspecciones regulares para controlar la colmatacién

- No aconsejable en fuertes pendientes

- No contribuyen a la mejora estética del lugar

Entrada de escorrentia superficial por los laterales.
Franja vegetada como sistema de pretratamiento.
Elemento de contencion (opcional)

Capa de gravas envuelta en un geotextil superficial, que

i__________ji___________i“ retiene los sedimentos. Puede ser retirada facilmente
para limpiar las gravas. Para mejorar la estética, pue-

[
! 7 den ser gravas blancas decorativas.

| : 5. Material de relleno (gravas o cajas envueltas en
i 5 1 geotextil)

| { "( H 6. El conducto drenante embebido inferior transporta el
I H caudal de salida y, opcionalmente, el superior el rebose.
7. Geotextil perimetral. Se puede sustituir por una geo-
N membrana si se requiere impermeabilizar el sistema.
Si es posible, infiltracion.

bl

I
I
Nz

1
I
%

b. Pavimento permeable

Sistemas de pavimentacion vy filtracidon formados por pavimentos continuos, discontinuos, disgrega-
dos, modulares y vegetales, que permiten el paso del agua a su través, permitiendo su almacenamiento
en capas sub-superficiales, con la posibilidad de que ésta se infiltre en el terreno, o bien sea retenida
para su posterior aprovechamiento/reutilizacion o evacuacion.

Beneficios:

- Contribuye a reducir la carga contaminante

- Almacenamiento temporal, laminacién caudales

Inconvenientes.

- No son recomendados para areas con gran volumen de trafico ni con vehiculos pesados

1. Escorrentla de areas
impermeables adyacentes

2. Bordillo rebajado/discontinuo
que permite la entrada de es-
correntia

3. Pavimento permeable por
junta de adoquin

4. Capa de apoyo de gravillin

=~ 5. Capa de transicion con gravas
medianas

6. Capa de almacenamiento con
gravas gruesas

7. Conducto drenante embebido
(si fuera necesario)
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Articulo I.2 Detencion

a. Balsa detencién y/o infiltracion

Superficie a cielo abierto, vegetada, excavada o ubicada en zonas bajas, disefadas para recoger el
agua de lluvia que fluya naturalmente hacia ellas desde las superficies impermeables adyacentes. Habi-
tualmente permaneceran secas.

Beneficios:

- Laminan el caudal punta y liberan lentamente la escorrentia.

Inconvenientes.

- Grandes dimensiones

- Si alberga otros usos (pistas deportivas) requerird de labores de mantenimiento frecuentes.

® 19
S

e

—

Entrada protegida con disipador
de energia

Primer vaso de sedimentacion
Conexion entre vasos
Distancia al NF min. de T m
Geomembrana impermeable
Medio filtrante

Maxima altura de infiltracion
Aliviadero

. Resguardo de seguridad

10. Control de salida con rejas

11. Aliviadero de emergencia
12.Salida

COND AR WN

Articulo 1.3 Tratamiento

a. Cubiertas vegetadas

Conjunto de capas para la creacion de un paquete vegetado en la cubierta de las edificaciones. En
base a la tipologia de las plantas a disponer se clasifican en:

- Extensiva: vegetacion herbacea (entre 3 a 20cm)

- Intensiva: arbustos y arbolado (>20cm)

Beneficios:

- Contribuye a reducir la carga contaminante y el volumen de escorrentia

- Aislamiento térmico del edificio

Inconvenientes.

- En edificios existentes puede requerir reforzar la estructura

- Cubierta con inclinaciéon >25% no es aconsejable

- Ocupan gran parte del espacio del tejado (entre el 50-80%)

1. Vegetacion
= - 2. Sustrato de 3-20 cm para cubiertas extensivas y
de > 20 cm para intensivas
Lamina geotextil filtrante
Sistema de drenaje y retencion temporal de agua
Barrera antirraices
Aislante térmico
AT Membrana impermeable para prevenir que la es-
e e T 7 correntia dane el tejado
‘ Estructura del edificio
Sumidero con filtro de hojas
0. Grava de aprox. 30 cm de ancho para retener
sedimentos y reducir el riesgo de bloqueo del su-
midero
11. Bajante
12. Proteccion de la bajante

ﬁf ©
¥

§
-~®)

s
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b. Parterres inundables (zonas de biorretencion)

Zonas deprimidas con vegetacion. La escorrentia se filtra antes de ser infiltrada.

En base al origen de las escorrentias se define el espesor del medio filtrante:

- Jardines de lluvia. Reciben escorrentias con niveles de contaminacion bajos (cubiertas, zonas pea-
tonales...). El espesor del medio filtrante suele estar entre 0,3-0,5 m.

- Areas de biorretencién. Reciben escorrentias con altos niveles de contaminacién (zonas con tréfico
rodado). La capa del medio filtrante esté entre 0,8 y 1,0 m.

Cuando el terreno natural no es suficientemente permeable, se dispondré en la parte baja un dren
colector rodeado de gravilla para evacuar de manera controlada el agua ya tratada.

Beneficios:

- Tratamiento de sedimentos y contaminantes.

- Paisaje mads atractivo al permitir combinan materiales, vegetacion y dimensiones.

- Barrera fisica entre viandantes y vehiculos.

Inconvenientes.

- Mantenimiento de la vegetacién

- Existe el riesgo de la colmatacién del medio filtrante

Disipador de energia
Almacenamiento en superficie
Vegetacion y capa de mantillo
o suelo acolchado

Medio filtrante

Capa de transicion

Capa drenante

Geotextil o geomembrana

(si fuera necesaria)

Elemento de rebose
Conducto drenante

(si fuera necesario)

r =

¥

Fuente: Adaptado de London Borough of Haringey (2018)

c. Cunetas o canales vegetados

Cunetas o canales revestidos de vegetacion, disehados para capturar vy filtrar la escorrentia durante
su transporte, pudiendo permitir, ademas, la infiltracién en el terreno.

La base de la cuneta debe ser superior a 50cm y la pendiente longitudinal estar comprendida entre
0'b - 5%. Para pendientes mayores a 3% deben disponerse elementos de contencién transversal.

La vegetacién favorece la eliminacion de contaminantes a través de la sedimentacién v la filtracion.

Beneficios:

- Contribuye a reducir la carga contaminante

- Si'incluye barreras transversales, ralentiza la escorrentia favoreciendo la infiltracion

Inconvenientes.

- Para ser seguras, necesitan taludes tendidos

- Requiere de elementos que prevengan el aparcamiento de vehiculos

1. Entrada lateral de escorrentia

2. Pendiente longitudinal 0,5 - 5 %

3. Altura de vegelacion en torno a 15 cm, para
favorecer la sedimentacion.

4. Pendiente lateral maxima 1V:3H y, cuando
sea posible, 1V:4H.

5. Medio filtrante

6. Capa drenante (opcional)

7. Geomembrana en el lado de la calzada
para su proteccion (opcional)

8. Geotextil (opcional)

9. Altura maxima de agua en eventos frecuen-
tes: 2/3 la altura de la vegetacion para ga-
rantizar el tratamiento de la escorrentia

10. Resguardo

“lean Water Service
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d. Depésito reticular

Estructura modular de polipropileno subterrdnea con alta capacidad portante e indice de huecos
superior al 90%. Esta destinada a retener y laminar e infiltrar si fuera posible. En caso de permitir la
infiltracién, la escorrentia debera haber sido tratada con anterioridad en el caso de que el agua provenga
de superficies contaminadas, como zona de aparcamiento.

Beneficios:

- Alta capacidad de laminacién

- Flexible en forma, tamano y peso. Alta capacidad portante en base a su diseno.

- Facil instalacion.

Inconvenientes.

- Requieren elementos de tratamiento adicional

Area biorretencion (opcional)
1. Flujo superficial

2. Tierra vegetal para desa-
— rrollo de la vegetacion

3. Medio filtrante

Area de
biorretencién Deposito reticular
3 4. Geotextil

5. Relleno con gravas

6. Componente estructural
con cajas/tineles de
polipropileno

7. Cama de apoyo

A
\
|
I

v

Deposito
reticular

Articulo I.4 Infiltracién

a. Alcorques infiltracion

Los alcorques de infiltracion estan formados por un suelo estructurado permitiendo el desarrollo
radicular. A su vez, dotan de almacenamiento temporal a las escorrentias. Este suelo presenta capacidad
portante, lo que permite el trafico sobre él.

Parte de la escorrentia recibida queda retenida en el estrato vegetal, pudiéndose permitir también
la infiltracion del agua excedente al subsuelo.

La capacidad portante del suelo estructural puede conseguirse mediante material granular que
se mezcla con el sustrato, o mediante una estructura de geoceldas de polipropileno rellenas con el
propio sustrato.

La especie arbdrea a disponer debe seleccionarse en base al follaje extenso y denso, ramificacién
vertical, ser tolerante a la sequia y a la saturacién del medio.

En funcion del tipo de suelo estructural con el que esté formado el alcorque, se clasifican en:

Alcorque con material granular Esta compuesto por una mezcla de tierra vegetal preparada y mate-
rial granular, que al compactarse (p.ej. por humectacién) ofrece capacidad portante. Las particulas grue-
sas soportan y distribuyen las cargas, como puede ser la de peatones o vehiculos de limpieza viaria
ligeros. Esto previene la compactacién de las particulas finas donde las raices pueden crecer.

Alcorque con material geocelular de polipropileno En este caso, la estructura geocelular de polipro-
pileno es la que proporciona la capacidad portante, y deja mucho més volumen, en comparacién con el
alcorque con material granular, para ser ocupado por la tierra vegetal.

Beneficios:

- Favorece el desarrollo del arbol

- Impacto visual positivo en el medio urbano

Inconvenientes.

- Ocupa mas espacio que un alcorque convencional

- Expuestos al riesgo de compactacién de terrenos al permitir el trafico sobre ellos

- Su localizacién viene condicionada por las instalaciones subterrdneas adyacentes.
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Arbol

Rejilla que protege al arbol
Tierra vegetal preparada
Estructura geocelular rellena
con material granular
Capa de gravas

Barrera antirraices
Conducto drenante
Desarrollo de raices

. Sistema de aireacion

0. Servicios

W=

Fuente: Adaptado de City of Burlington (2018)

b. Pozos, zanjas y depdsitos de infiltracion

Actuacion puntual (pozo) y lineal (zanja), habitualmente recubiertas de geotextil y rellenas de material
filtrante (granular o sintético), con o sin conducto inferior de transporte, concebidas para captar vy filtrar
la escorrentia de superficies impermeables contiguas con el fin de transportarlas aguas abajo, permitiendo
la infiltracion y la laminacién de los volumenes de escorrentia que vehiculan.

Para labores de mantenimiento se instalara un geotextil superficial a 20cm.

Beneficios:

- Reducen el volumen de escorrentia a través de la infiltracion

- Contribuye a reducir la carga contaminante

Inconvenientes.

- Es necesario tratar la escorrentia antes de ser infiltrada en el terreno

- Para permitir la circulacion del trafico sobre el elemento se debe disponer de refuerzos

- Puede requerir la implantacion de elementos disipadores de energia para evitar la erosion.

- El sistema debe incluir un rebose controlado

—_

Flujo superficial con pendientes laterales

max. TH:3V

Pretratamiento por franja vegetada (opcional)

Ancho minimo de la zanja de 0,30 m

Abertura de inspeccion visual

Gravas; pueden ser decorativas para mejorar

la estetica del lugar

6. Geotextil superficial a los 20-30 cm de profun-
didad para facilitar las labores de manteni-
miento

7. Gravas o material drenante sintético

8. Profundidad habitual entornoa 1 m

9. Pendiente longitudinal lo més horizontal posi-
ble, con un max. del 3 %

10. Infiltracion al terreno

RwmN

Fuente: Adoptado de Minnesota Pollution Control Agency (2019).
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Los planos de la ordenaciéon pormenorizada segun el plan parcial aprobado son:
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Alcala de Xivert, 13 de septiembre de 2024
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Francisco Juan Mars
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