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Ajuntaments / Ayuntamientos

03627-2026

L'ALCORA
Expediente: 7495/2026
RESOLUCION DE ALCALDIA

ASUNTO: ADJUDIQACION DEL CONTRATO PARA ADQUISICION DIRECTA DEL INMUEBLE SITO
EN PARCELA 168 POLIGONO 44, DE LALCORA.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- Por providencia de fecha 18/06/2026 se pone de manifiesto por la Alcaldia la conve-
niencia para este municipio de proceder a la adquisicion del inmueble de referencia con el objeto de
disponer de terrenos adecuados para el saneamiento, acondicionamiento y habilitacion del entorno
proximo a la Urbanizacion San Cristobal y a la Ermita del Calvario, permitiendo la creacién de una
zona destinada a jardines, esparcimiento publico y apoyo a las actividades que puedan desarrollarse
en dicho ambito.

Los datos registrales del bien a adquirir son los siguientes:

Finca registral n.° 9664

a) Situacion geografica: heredad en I'Alcora, partida Eras.

b) Superficie: cincuenta areas.

c) Lindantes: Norte, camino de San Cristobal; Este, Ana Maria Guillamon Peris, Sur, municipio y
Oeste, Salvador Sancho Castan.

d) Titularidad: Maria Pilar Catalan Mezquita (***8957+x*) 100,00000% del pleno dominio con
caracter privativo por titulo de donacion. Titulo formal: la Escritura de donacién, fue otorgada en
I'Alcora, el dia 11 de agosto de 2005, por el Notario Luisa José Feijoo Martin, protocolo nimero 1045,
e inscrita con fecha 7 de junio de 2006 causando la inscripcion 22.

e) Cargas registradas: sin cargas.

f) Inscripcion: Inscrita en el Registro de la Propiedad de Lucena del Cid, Tomo 460, Libro 167, Folio
19, inscripcidén 22,

Los datos catastrales son |os siguientes:

a) Referencia catastral: 12005A044001680000AF

b) Localizacion: poligono 44, parcela 168. Partida Eras.
c) Superficie grafica: 5.596 m?.

Titularidad: Maria Pilar Catalan Mezquita.

Segundo.- Por parte de la arquitecta municipal, se emite informe, en fecha 30/06/2026, sobre la
conveniencia por su especial idoneidad de la adquisicion del inmueble, justificandose en los siguien-
tes apartados:

«(...)

04).- Necesidad publica a satisfacer.

El Ayuntamiento pretende sanear, ordenar y habilitar el entorno proximo a la Urbanizacion San
Cristobal y a la Ermita del Calvario, mediante la obtencién de terrenos que permitan mejorar las con-
diciones ambientales, paisajisticas y funcionales de dicho ambito.

La parcela objeto de informe se sitla en una zona especialmente vinculada al uso vecinal, recrea-
tivo y social del entorno, tanto por su proximidad a la Urbanizacién San Cristobal como por su relacion

1



l P Butlleti Oficial de Ia
1 Provincia de Castelld

Numero 100 - 20 de agosto de 2026

territorial con la Ermita del Calvario, espacio que puede concentrar actividades de caracter publico,
social, cultural, religioso o festivo.

La adquisicién de la parcela permitiria al Ayuntamiento disponer de una superficie suficiente para
laimplantacion de una zona de jardines y esparcimiento publico, asi como para la ejecucion de actua-
ciones de adecuacion ambiental, mejora paisajistica, regeneracion del entorno, creacion de recorridos
peatonales, areas de estancia, zonas de sombra, plantaciones, mobiliario urbano o elementos de uso
publico compatibles con la naturaleza del suelo y con la normativa urbanistica aplicable.

Desde el punto de vista técnico, la disponibilidad de terrenos en este ambito resulta conveniente
para dar respuesta a una necesidad municipal concreta, consistente en mejorar la calidad ambiental
y funcional del entorno de la Urbanizacién San Cristobal y de la Ermita del Calvario, dotando a la zona
de un espacio publico ordenado y apto para el uso y disfrute de los vecinos.

05).- Especial idoneidad del bien.

La parcela objeto de adquisicion presenta una especial idoneidad para la finalidad publica pre-
tendida por su localizacion, superficie, configuracion fisica y relacion directa con el ambito en el que
se pretende actuar.

En primer lugar, su emplazamiento proximo a la Urbanizacion San Cristobal y a la Ermita del Cal-
vario la convierte en un terreno especialmente adecuado para la creacion de una zona de transicion,
estancia y esparcimiento publico asociada a dichos enclaves. No se trata, por tanto, de una parcela
rustica indistinta o sustituible sin mas por cualquier otro terreno del término municipal, sino de un
inmueble cuya utilidad deriva precisamente de su posicion territorial concreta.

En segundo lugar, la superficie de 5.596 m? permite disponer de un ambito de entidad suficiente
para acometer actuaciones de acondicionamiento ambiental y paisajistico, con capacidad para alber-
gar zonas ajardinadas, areas de descanso, recorridos peatonales, espacios de sombra y otros ele-
mentos de uso publico, sin necesidad de ocupar terrenos de menor aptitud o de recurrir a soluciones
fragmentadas.

En tercer lugar, el estado actual de la parcela, sin cultivo agricola efectivo y con presencia de
arbolado diseminado, vegetacion espontanea y monte bajo, permite plantear una intervencion de
caracter blando y naturalizado, orientada al saneamiento, limpieza, acondicionamiento y mejora del
espacio, evitando transformaciones urbanisticas intensivas incompatibles con su clasificacién como
suelo no urbanizable comun.

Por todo ello, se considera que concurren circunstancias objetivas que justifican la especial ido-
neidad de la parcela para la necesidad publica a satisfacer, en la medida en que su concreta ubicacion
y caracteristicas fisicas lo hacen particularmente adecuado para el destino previsto.

06.- Valoracion urbanistica de la actuacion pretendida

La clasificacion de la parcela como Suelo No Urbanizable Comun no impide, con caracter gene-
ral, que puedan desarrollarse actuaciones publicas de acondicionamiento ambiental, paisajistico o de
uso recreativo extensivo, siempre que dichas actuaciones sean compatibles con la ordenacién urba-
nistica y territorial aplicable, no comporten procesos de urbanizacion impropios del suelo no urbani-
zable y respeten los valores ambientales, paisajisticos y territoriales del entorno.

En este sentido, la finalidad prevista no se orienta a la implantacion de edificaciones residenciales,
industriales o terciarias, sino a la obtencion de un espacio destinado a jardines, estancia y esparci-
miento publico, con un caracter preferentemente naturalizado y vinculado a la mejora del entorno
existente.

Asimismo, consultada la cartografia territorial disponible, se advierte que la parcela se encuentra
afectada en su totalidad por suelo forestal, asi como parcialmente por afeccion derivada del PATRI-
COVA, por lo que cualquier actuacion posterior, debera someterse, con caracter previo a su ejecucion,
alos informes, autorizaciones o condicionantes que resulten exigibles por los organismos sectoriales
competentes.

Por tanto, desde el punto de vista urbanistico, la adquisicién del inmueble se considera compati-
ble con la finalidad publica pretendida, sin perjuicio de que las actuaciones materiales que, en su
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caso, se proyecten sobre la parcela deban ser objeto de analisis y tramitacion especifica una vez se
definan con mayor concrecion. Asimismo, con caracter previo a la ejecucion de cualquier actuacion
material, deberan recabarse los informes, autorizaciones o condicionantes sectoriales que resulten
procedentes por razén de las afecciones existentes.

07.- Justificacion de la adquisicion directa

La adquisicion directa de la parcela se considera justificada por las peculiaridades de la necesidad
publica a satisfacer y por la especial idoneidad del bien.

La necesidad municipal no consiste Unicamente en disponer de una superficie genérica de suelo
no urbanizable, sino en obtener un terreno situado en un ambito concreto del término municipal,
proximo a la Urbanizacion San Cristobal y a la Ermita del Calvario, con capacidad suficiente para
permitir el saneamiento, acondicionamiento y mejora del entorno.

La parcela 168 del poligono 44 reune dichas condiciones de forma singular, al encontrarse ubicada
en el ambito territorial en el que se pretende actuar, disponer de una superficie adecuada y presentar
caracteristicas fisicas compatibles con la creacion de una zona de jardines y esparcimiento publico.

En consecuencia, la eleccion de la parcela no responde a una mera oportunidad patrimonial, sino
a su aptitud concreta para satisfacer una finalidad publica determinada, vinculada a la mejora ambien-
tal, paisajistica y funcional del entorno de la Urbanizacion San Cristobal y de la Ermita del Calvario.

Por ello, desde el punto de vista técnico, se estima que concurren razones suficientes para con-
siderar procedente la adquisicion directa del bien, sin perjuicio de los informes juridicos, econémicos
y patrimoniales que resulten preceptivos en la tramitacion del expediente.

08.- CONCLUSION

A la vista de la documentacion examinada, de las determinaciones del planeamiento urbanistico
vigente y de las caracteristicas fisicas, territoriales y funcionales de la parcela 168 del poligono 44,
con referencia catastral 12005A044001680000AF, se considera conveniente e idonea la adquisicion
de la parcela por parte del Ayuntamiento de I'Alcora.

La parcela se encuentra clasificada como Suelo No Urbanizable Comun y se localiza en un empla-
zamiento préximo a la Urbanizacion San Cristébal y a la Ermita del Calvario, constituyendo un ambito
adecuado para la creacion de una zona destinada a jardines, esparcimiento publico y mejora ambien-
tal del entorno, en relacion con las actividades y necesidades publicas que puedan desarrollarse en
dicha zona.

La adquisicion del bien permitiria al Ayuntamiento disponer de una superficie de 5.596 m? para la
ordenacion, saneamiento y acondicionamiento de un espacio actualmente carente de uso agricola
efectivo, posibilitando su incorporacién al patrimonio municipal para su destino a fines de interés
general, siempre dentro del marco establecido por el planeamiento urbanistico vigente y por la nor-
mativa aplicable al suelo no urbanizable comun.

Asimismo, se considera que concurren circunstancias objetivas que justifican la especial idonei-
dad de la parcela y la conveniencia de su adquisicion directa, al tratarse de una parcela cuya utilidad
publica deriva de su concreta localizacion, superficie y vinculacién funcional con el entorno de la
Urbanizacién San Cristobal y de la Ermita del Calvario.

Por todo ello, desde el punto de vista técnico y urbanistico, SE INFORMA FAVORABLEMENTE la
conveniencia e idoneidad de la adquisicion de la parcela descrita, sin perjuicio de la valoracion eco-
némica ya emitida mediante informe de valoracion, asi como de los informes juridicos, econémicos,
registrales y patrimoniales que resulten procedentes con caracter previo a la formalizacion de la
adquisiciony.

Dando con ello cumplimiento a los condicionantes establecidos para la adquisicién directa del
inmueble en el articulo 116.4 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Adminis-
traciones Publicas.

Tercero.- Por parte de Secretaria, se emite informe n.© 2026-0177, de fecha 21/07/2026, sobre Ia
legislacion aplicable y el procedimiento a seguir.
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Cuarto.- Por parte del arquitecto técnico municipal, en fecha 04/05/2026, se informa sobre la
valoracion del bien, atendiendo a su calificacion, ubicacion, etc.

Quinto.- Se encuentra incorporado al expediente informe de Intervencion n.° 2026-00058, de
fecha 06/02/20286, sobre importe de los recursos ordinarios del presupuesto de 2026 a los efectos
de determinar el érgano competente para contratar.

Sexto.- En fecha 22/07/2026, se emite Memoria de Alcaldia con el resumen de las actuaciones
realizadas y considerando apropiada la tramitacion de expediente de adquisicion onerosa mediante
el procedimiento negociado o de adquisicion directa, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 116.3.a LPAP y en el articulo 27 RPAP.

Séptimo. Por Resolucion de Alcaldia n® 2026-2461, de 23/07/2025, se acuerda iniciar el procedi-
miento para la adquisicion y remitir invitacion al propietario del inmueble para la presentacion de oferta.

Octavo.- Se acredita en el expediente la existencia de crédito para la adquisicion del inmueble
(Certificado RC 2026.2.0008493.000).

Décimo. En fecha 24/07/2026 los propietarios del inmueble presentan oferta por importe de
56.148,70 €, no sujeto a IVA. El plazo de duracién de la oferta sera de 90 dias.

Undécimo. Se acredita en el expediente la personalidad de los ofertantes, asi como la titularidad
del inmueble.

Duodécimo. Queda acreditada en el expediente la documentacion justificativa de los propietarios
de encontrarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social.

LEGISLACION APLICABLE
La Legislacion aplicable es la siguiente:

— Los articulos 110 a 121 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Adminis-
traciones Publicas.

— Los articulos 9 a 11 del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, aprobado por Real
Decreto 1372/1986, de 13 de junio.

— El articulo 27 del Reglamento General de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio
de las Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto.

—¢El articulo 9 y la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Con-
tratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (en ade-
lante, LCSP).

Considerando acreditada en el expediente la concurrencia de las circunstancias previstas en el
articulo 116.4 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas,
para la adjudicacion directa del presente contrato patrimonial, justificandose, de conformidad con el
informe de la arquitecta municipal, en la especial idoneidad del inmueble a adquirir.

Visto cuanto antecede se considera que el expediente ha seguido la tramitacion establecida en
la legislacion aplicable procediendo su adjudicacion por el Alcalde de conformidad en la disposicion
adicional segunda de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico de confor-
midad con el informe de Secretaria n.°© 2026-0181, de 06/08/2026.
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Visto el informe de fiscalizacion previa favorable n.° 2026-0476, de 07/08/2026.

Por ello, y de conformidad con las atribuciones conferidas a esta Alcaldia por la disposicion adi-
cional segunda, apartado 9, de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
por la presente

RESUELVO

Primero. Adjudicar contrato patrimonial para la adquisicion directa por parte del Ayuntamiento de
I'Alcora del bien inmueble sito en partida Eras, poligono 44, parcela 168, a su propietaria MARIA PILAR
CATALAN MEZQUITA, NIF n.© *x*8957x*, cuyos datos registrales y referencia catastral constan en
los antecedentes, por el precio de CINCUENTA Y SEIS MIL CIENTO CUARENTA Y OCHO EUROS CON
SETENTA CENTIMOS (56.148,70 €), no sujeto a IVA, y por el plazo de duracién de la oferta de 90 dias.

Segundo. Autorizar y disponer el gasto correspondiente por importe de 56.148,70 € con cargo a
la aplicacion presupuestaria 2026.1710.60007 del presupuesto vigente.

Tercero. Notificar a la propietaria del inmueble el presente acuerdo y citarla para la firma del con-
trato mediante escritura publica ante Notario.

Cuarto. Publicar la presente Resolucion en el Boletin Oficial de la Provincia y en la sede electrénica
del Ayuntamiento a efectos de su general conocimiento.

Quinto. Anotar la adquisicion en el Inventario Municipal de Bienes al efecto de actualizarlo, una
vez formalizada.

Sexto. Remitir la documentacion necesaria al Registro de la Propiedad para que efectuen los
oportunos asientos registrales, segun la legislacion hipotecaria.

Lo manda y firma la Alcaldia, de lo cual, quien ejerce la Secretaria de la Corporacion, toma razoén
a los unicos efectos de garantizar su integridad y autenticidad previa transcripcion en el libro de
resoluciones, de acuerdo con lo establecido en el articulo 3.2 e) del Real Decreto 128/2018, de 16 de
marzo, por el cual se regula el régimen juridico de los funcionarios de la Administracion Local con
habilitacion de caracter nacional.

L'’Alcora, fecha al margen ,
DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE

L'Alcora, 07/08/2026
Alcalde, Samuel Falomir Sancho



