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ADMINISTRACIO AUTONOMICA / ADMINISTRACION AUTONOMICA

Vicepresidencia Tercera y Conselleria de Medio Ambiente, Infraestructuras, Territorio y de la Recuperacion /

04656-2026-U

CONSELLERIA DE INFRAESTRUCTURAS, TERRIT. Y MEDIO AMBIENTE

ASUNTO: ACUERDO CTU
EXTE: GVA-APLANDM-3251774. C20260159

La Comision Territorial de Urbanismo de Castellon, en sesion de 19 de octubre de 2026, adopto
el siguiente acuerdo:

«VISTO el expediente GVA-APLANDM-3251774. C20260159 relativo a la modificacion puntual n°3
del Plan General del municipio de Navajas, y de conformidad con los siguientes,

ANTECEDENTES

PRIMERO. EI 5 de agosto de 2024 el Ayuntamiento de Navajas remitié a la Comision de Evaluacion
Ambiental, a través del érgano sustantivo, el borrador de la Modificacion Puntual del Plan General de
Ordenacion Urbana, para que se tramitara el correspondiente procedimiento de evaluacion ambiental.

El 6 de noviembre de 2024 la Comision de Evaluacion Ambiental emitié el informe ambiental y
territorial estratégico en el procedimiento simplificado de evaluacién ambiental.

El Ayuntamiento resolvié exponer al publico el plan el 29 de noviembre de 2024, lo que se llevo
a cabo mediante anuncio publicado en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana de 16 de julio de
2025 y en el Periodico Mediterraneo de Castellén de 8 de agosto de 2025, pudiéndose consultar
también en el Tablon de Anuncios municipal y en la Sede Electronica del Ayuntamiento de Navajas.
Transcurrido el periodo de informacion al publico, en el que no se presentd ninguna reclamacion,
reparo u observacion, el Pleno aprobo provisionalmente la Modificacion Puntual en sesion de 29 de
mayo de 2026.

El expediente se remitio finalmente de forma correcta para su aprobacién definitiva el 17 de junio
de 2026 a través de la Plataforma Urbanistica Digital.

SEGUNDO. El proyecto de modificacion esta formado por memorias, parte con eficacia normativa,
estudio de viabilidad econémica, memoria de sostenibilidad econémica y planos.

TERCERO. La Modificacion Puntual propuesta tiene por objeto:

1. Ampliar la profundidad edificable de los solares recayentes a la calle Tejerias hasta los 16 metros
de profundidad. Esta modificacion supone una alteracién de la ordenacion estructural, pues afecta a
la clasificacion del suelo, aunque sea en una pequefa superficie.

2. Modificar el articulo 255.6 (Condiciones estéticas del Casco Antiguo) de modo que se permita:

a. La instalacion de sistemas de generacion de energia solar fotovoltaica, bajo determinadas
condiciones.

b. La instalacion de persianas enrollables y la utilizacion del PVC de imitacion madera y colores
OSCUros.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Navajas fue aprobado por acuerdo la Comision Terri-
torial de Urbanismo (CTU) de Castellon en sesion celebrada el 11 de febrero de 2015.



I P I Butlleti Oficial de Ia
1 Provincia de Castelld

Numero 130 - 27 de octubre de 2026

Desde su entrada en vigor el PGOU ha sido modificado en dos ocasiones:

» Modificacion Puntual n° 1, aprobada definitivamente por acuerdo de la Comision Territorial de
Urbanismo de Castellon el 11 de diciembre de 2020 (acuerdo y normas publicadas en el Boletin Oficial
de la Provincia n® 150 de 15 de diciembre de 2020.

« Modificacion Puntual n® 2, aprobada definitivamente por acuerdo del pleno del Ayuntamiento
de Navajas el 29 de enero de 2021 (acuerdo y normas publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia
n° 61de 22 de mayo de 2021.

CUARTO. El 6 de noviembre de 2024 la Comision de Evaluacién Ambiental emitio el informe
ambiental y territorial estratégico favorable con una serie de condicionantes en el procedimiento
simplificado de evaluacién ambiental.

En dicha tramitacion ambiental se emitieron informes, algunos con concretas observaciones a las
que luego se haran referencia, por las administraciones sectoriales con competencias en las siguien-
tes materias: urbanismo, gestion de riesgos en el territorio y infraestructura verde y paisaje.

Asimismo, en este Ultimo tramite autonomico de aprobacion definitiva se han emitido los siguien-
tes informes:

« Informe favorable sin consideraciones del Servicio de Vida Silvestre y Red Natura 2000 de 26
de junio de 2026.

« Informe favorable con consideraciones del Servicio de Gestion de Riesgos en el Territorio de 21
de septiembre de 2026.

« Informe favorable sin condiciones del Servicio de Paisaje y del Servicio de Planificacion Terri-
torial (en materia de Infraestructura Verde) de 1 de octubre de 2026.

« Informe favorable de la Confederacion Hidrografica del Jucar de 2 de octubre de 2026.

« Informe favorable sin condiciones del Servicio Territorial de Medio Ambiente de Castelldn de 14
de octubre de 2026.

También se ha solicitado informe a:
« Servicio Territorial de Cultura.
FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO. El procedimiento de aprobacién definitiva autondmica de esta modificacion ha de
resolverse conforme a lo establecido en el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Paisaje, aprobado por el Decreto legislativo 1/2021, de 18 de junio (en adelante TRLOTUP),
que refunde en un Unico cuerpo legal la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Paisaje (en adelante LOTUP) y sus posteriores modificaciones.

La tramitacion del plan que nos ocupa se inicio¢ tras la entrada en vigor de la LOTUP, por lo tanto,
y conforme a lo que resulta de la Disposicion transitoria primera, apartado primero, del TRLOTUP,
ninguna duda existe de que la tramitacion y aprobacion definitiva se ha de efectuar conforme a ese
texto legal.
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SEGUNDO. A los efectos de la aprobacion de esta modificacion puntual, el Plan General de Orde-
nacion Urbana se asimila a un plan general de los previstos en el TRLOTUP, ello conforme a lo que
resulta de su Disposicion transitoria cuarta, apartado segundo.

TERCERO. La tramitacion de la modificacion puntual, efectuada por el procedimiento simplificado,
ha sido correcta, de conformidad con lo establecido en el articulo 61y concordantes del TRLOTUP.

El tramite ambiental que se ha seguido es el previsto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, y en el TRLOTUP.

El expediente se remitié para su aprobacién definitiva el 17 de junio de 2026 a través de la Plata-
forma Urbanistica Digital, iniciandose ese mismo dia la tramitacion autonomica. El plazo para resolver
se ha ido interrumpiendo por la solicitud de informes y requerimientos de subsanacion por lo que el
acuerdo relativo a la aprobacion definitiva autondmica de este expediente se va a adoptar dentro del
plazo de 3 meses a que se refiere el articulo 57.2 del TRLOTUP.

Por lo tanto, por parte de la Comision Territorial de Urbanismo procede resolver este expediente
0, en caso de no disponer de elementos suficientes para ello, acordar la suspension de la aprobacion
definitiva durante un plazo razonable para recabar los elementos precisos.

CUARTO. La modificacién que nos ocupa reclasifica una pequefa parte de un sector existente,
por lo que se afecta a una determinacion de la ordenacién estructural conforme a lo establecido en
el articulo 21.1, apartado f del TRLOTUP. Por lo tanto, y conforme a lo establecido en el articulo 44.3.c
del TRLOTUP, la aprobacion definitiva de este plan es autondmica.

El hecho de que, al incidir en determinaciones de la ordenacién estructural, la aprobacion defini-
tiva de este plan corresponda a la Conselleria no supone que el control autonémico en el momento
de la aprobacion definitiva no carezca de los limites derivados de la garantia constitucional de la
autonomia local.

Segun ha sefalado el Tribunal Constitucional en su sentencia 51/2004, de 13 de abril, «la decision
sobre la configuracion del asentamiento urbano municipal en que consiste el Plan de urbanismo
(marco regulador del espacio fisico de la convivencia de los vecinos) es una tarea comprendida prio-
ritariamente en el ambito de los intereses del municipio, y sobre aquella decisidon se proyecta, por
tanto, de forma especialmente intensa las exigencias de la autonomia municipal». Si bien es posible
también la intervencion de otras Administraciones Publicas, por la imbricacion de intereses diversos
que se proyectan sobre el mismo territorio municipal, esta intervencion «no ha de oscurecer el prin-
cipio de que la ordenacioén urbanistica del territorio municipal es tarea que fundamentalmente corres-
ponde al municipio, y que la intervencion de otras Administraciones se justifica solo en la medida en
que concurran intereses de caracter supramunicipal o controles de legalidad que, de conformidad
con el bloque de la constitucionalidad, se atribuyen a las Administraciones supraordenadas sobre las
inferiores».

El Tribunal Supremo (por ejemplo, en su sentencia de 27 de enero de 2015, recurso de casacion
98/2013, que hace amplio repaso de las anteriores) ha precisado «la extension del control de la
Comunidad Autonoma en el momento de la aprobacion definitiva del planeamiento, en el sentido de
que solo podra denegar la aprobacién del Plan: por razones de legalidad, por resultar sus determina-
ciones arbitrarias o por ser contrarias a intereses supramunicipales».

Todo ello determina el alcance del control autondmico al resolver sobre la aprobacion definitiva
de esta modificacion puntual.

QUINTO. La modificacion puntual ha sido sometida al procedimiento de evaluacion ambiental
previsto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental y en el TRLOTUP.
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La Comision de Evaluacidon Ambiental, en sesién de 6 de noviembre de 2024, emitio el informe
ambiental y territorial estratégico favorable con las siguientes condiciones, por considerar que no
tiene efectos significativos en el medio ambiente:

") Se deberd obtener pronunciamiento favorable de la Conselleria competente en materia de
patrimonio cultural, en caso contrario se entendera este Informe Ambiental y Territorial Estratégico
como desfavorable.

2) Se debera incorporar a la modificacién y a los instrumentos normativos las consideraciones del
informe de 28 de octubre de 2024 del Servicio de Gestion de Riesgos en el territorio en lo relativo a
afeccion a cauces, prevencion de contaminacion a acuiferos y limitacion de la urbanizacion en pen-
dientes mayores al 30%. Por lo que respecta al riesgo de inundacion, y de acuerdo con el informe
aclaratorio del Servicio de Gestion de Riesgos en el Territorio de 31 de octubre de 2024, si bien la
modificacion se considera compatible en su objeto, se mantiene la prescripcion establecida en la
ficha del sector urbanizable SUR-03 de que para su desarrollo debera redactarse un Estudio de Inun-
dabilidad que debera obtener pronunciamiento favorable del érgano competente.

3) Se debera obtener pronunciamiento favorable de la Confederacion Hidrografica del Jucar, por
posibles afecciones al cauce, antes de la aprobacion definitiva de la Modificacion Puntual.

Los condicionantes ambientales han sido incorporados en la documentacion remitida o se encuen-
tran en fase de obtencién mediante los correspondientes informes sectoriales.

En consecuencia, y sin perjuicio de lo que resulte de los pronunciamientos aln pendientes, no se
aprecian obstaculos de caracter ambiental o territorial que impidan la aprobacion definitiva de la
modificacion puntual.

SEXTO. EI 19 de junio de 2026, el Servicio Territorial de Urbanismo solicitd informe al Servicio
Territorial de Cultura de Castellon, informe que, transcurrido ampliamente el plazo previsto en el
articulo 60 del TRLOTUP, no se ha emitido.

La modificacion del articulo 255.6 de las normas urbanisticas, relativa a las condiciones estéticas
del casco antiguo, plantea cuestiones relacionadas con la proteccion del Nucleo Historico Tradicional
1 de Navajas, que tiene la consideracion de bien de relevancia local. En particular, se modifican las
condiciones para la instalacion de sistemas de captacion de energia solar y las relativas a las carpin-
terias exteriores.

Por la vocal competente en materia de cultura en la Comision Informativa de Urbanismo se indico
que su departamento estaba preparando un informe, todavia no disponible, con el fin de garantizar
que las modificaciones propuestas respetan los valores protegidos del nucleo histérico en lo que
respecta a la regulacion de las placas solares y a la regulacion de las carpinterias.

Procede, ademas, efectuar algunas consideraciones sobre la naturaleza estructural o pormeno-
rizada de las determinaciones objeto de modificacion y sus consecuencias respecto de la compe-
tencia para su aprobacién definitiva.

El articulo 46.1 de la Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano, establece que
los bienes inmuebles de relevancia local y su normativa de proteccion forman parte de la ordenacion
estructural del planeamiento municipal.

Esta prevision debe ponerse en relacion con la distincion entre ordenacion estructural y porme-
norizada establecida en el TRLOTUP. En particular, el articulo 35.1.c) incluye entre las determinaciones
de la ordenacion pormenorizada las ordenanzas particulares de edificacion, mientras que el apartado
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3 del mismo articulo contempla la regulacion mediante ordenanzas municipales de los aspectos
morfologicos y ornamentales de las construcciones y de las instalaciones destinadas a reducir el
consumo de energia primaria no renovable, siempre que se respeten las medidas establecidas para
la proteccion de los bienes catalogados.

De estas previsiones se desprende la necesidad de distinguir entre las normas especificas de
proteccion de los bienes integrantes del patrimonio cultural y las condiciones urbanisticas generales
de edificacion que resultan aplicables a los inmuebles situados en su ambito.

La circunstancia de que unas condiciones edificatorias resulten aplicables a inmuebles incluidos
en la red primaria o a bienes de relevancia local no determina, por si sola, que deban considerarse
determinaciones de ordenacion estructural. Su naturaleza debe establecerse atendiendo al contenido
y funcion que cumplen dentro del sistema de planeamiento.

En efecto, una misma edificacién puede encontrarse sometida simultaneamente a determinacio-
nes estructurales, como las relativas a su inclusion en un catalogo de protecciones, y a determina-
ciones pormenorizadas, como las relativas a las condiciones generales de edificacion. La aplicacion
concurrente de ambas clases de determinaciones no altera su respectiva naturaleza juridica.

En estos supuestos, las condiciones generales de edificacion deben respetar las normas espe-
cificas de proteccion contenidas en el catalogo, que resultaran de aplicacion preferente. En ningun
caso podra utilizarse una modificacion de la ordenacion pormenorizada para alterar el régimen de
proteccion de un bien catalogado establecido como ordenacion estructural.

En el supuesto examinado, el articulo 255.6 forma parte de las ordenanzas de edificacion corres-
pondientes a la zona de casco histérico ZR-1. La modificacion propuesta pretende flexibilizar deter-
minadas condiciones constructivas y estéticas, permitiendo, con las limitaciones establecidas, la
instalacion de sistemas de captacion de energia solar, la utilizacion de PVC con determinados aca-
bados en las carpinterias exteriores y la colocacion de persianas enrollables embutidas en la obra.

Por su objeto, estas materias pueden encuadrarse, en principio, entre las condiciones generales
de edificacion propias de la ordenacion pormenorizada.

No obstante, debe tenerse en cuenta que la nueva redaccion del articulo 255.6 incorpora también
condiciones especificas para las instalaciones solares en inmuebles protegidos o inventariados, algu-
nas de ellas referidas expresamente al Nucleo Histérico Tradicional 1. Estas previsiones, por su con-
tenido, guardan relacion directa con la preservacion de los valores culturales de los inmuebles
afectados. Por ello el informe del departamento autondmico en materia de cultura es aqui determinante.

En cualquier caso, las cuestiones planteadas afectan a esta parte de la modificacion puntual y
pueden examinarse separadamente de la actuacion relativa a la ampliacion de la profundidad edifi-
cable de los solares recayentes a la calle Tejerias.

La modificacion puntual n.° 3 comprende dos actuaciones de contenido y finalidad diferenciados,
que pueden aplicarse de manera independiente.

La primera tiene por objeto ampliar hasta 16 metros la profundidad edificable de los solares reca-
yentes a la calle Tejerias, mediante la correspondiente modificacion de la delimitacion del suelo
urbano y del sector urbanizable SUR-03. Esta actuacion afecta a la clasificacion del suelo y, por tanto,
a la ordenacion estructural, conforme al articulo 21.1.f) del TRLOTUP. Su aprobacién definitiva corres-
ponde a la Administracion autonomica, de acuerdo con el articulo 44.3.c) del mismo texto legal.

La segunda actuacion tiene por objeto modificar las condiciones estéticas del casco antiguo
reguladas en el articulo 255.6 de las normas urbanisticas. En la medida en que estas determinaciones
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se limiten a regular las condiciones generales de edificacion, sin alterar la normativa estructural de
proteccion del nucleo historico, tendran caracter pormenorizado y su aprobacion definitiva, conside-
radas de forma independiente, correspondera al Ayuntamiento, conforme al articulo 44.6 del TRLOTUP.

El articulo 57.3 del TRLOTUP permite la aprobacién definitiva parcial de los instrumentos de pla-
neamiento cuando las objeciones afectan a areas o determinaciones concretas y el resto del plan
puede aplicarse con coherencia, dejando en suspenso las determinaciones objeto de reparos.

En el presente supuesto, la actuacion relativa a la calle Tejerias tiene un contenido autbnomo y
puede aplicarse con independencia de la modificacion de las condiciones estéticas del casco antiguo.
La exclusion de esta ultima no altera la coherencia de la ordenacioén resultante ni impide la aplicacion
de las restantes determinaciones de la modificacion puntual.

En consecuencia, procede aprobar definitivamente la parte de la modificacion puntual relativa a
la ampliacion de la profundidad edificable de la calle Tejerias, que afecta a la ordenacion estructural,
junto con las determinaciones pormenorizadas directamente vinculadas a dicha actuacion, dejando
fuera de esta aprobacion la modificaciéon del articulo 255.6 de las normas urbanisticas.

La tramitacién posterior de esta Ultima modificacion debera completarse con el pronunciamiento
de la Administracion competente en materia de patrimonio cultural y, en su caso, con la introduccion
de las modificaciones necesarias para garantizar que se respetan las determinaciones estructurales
de proteccion del Nucleo Histérico Tradicional 1.

En todo caso, podran aprovecharse las actuaciones procedimentales validamente realizadas, sin
perjuicio de los tramites adicionales que resulten legalmente exigibles.

El vocal de la conselleria de cultura en la Comision hace constar su voto particular en el sentido
de manifestar que las determinaciones del articulo 255.6 de las normas urbanisticas, en la medida en
la que afecten a bienes de relevancia local, formarian parte de la ordenacion estructural.

SEPTIMO. La modificacién que nos ocupa se justifica en criterios de racionalidad y mejor satis-
faccion del interés general. Las determinaciones previstas se ajustan a lo establecido en la legislacion
urbanistica y sectorial aplicable.

OCTAVO. La Comision Territorial de Urbanismo de Castellon es el organo competente para resol-
ver este expediente, conforme a lo que resulta del articulo 7.1 del Reglamento de los 6rganos territo-
riales y urbanisticos de la Generalitat, aprobado por el Decreto 8/2016, de 5 de febrero.

En virtud de todo lo que antecede, la Comision Territorial de Urbanismo de Castelléon ACUERDA:

PRIMERO. APROBAR DEFINITIVAMENTE, CON CARACTER PARCIAL, la Modificacion Puntual n.°
3 del Plan General de Ordenacion Urbana de Navajas, exclusivamente en lo relativo a la ampliaciéon
de la profundidad edificable de los solares recayentes a la calle Tejerias hasta los 16 metros, incluyendo
la correspondiente modificacion de la clasificacion del suelo, la reduccién del &mbito del sector SUR-
03y las determinaciones normativas y graficas directamente relacionadas con esta actuacion.

SEGUNDO. EXCLUIR DE LA PRESENTE APROBACION DEFINITIVA la modificacion del articulo 255.6
de las normas urbanisticas, relativa a las condiciones estéticas del casco antiguo, que queda en
suspenso por las razones expuestas en el fundamento de derecho sexto, hasta que se resuelvan las
cuestiones suscitadas en materia de patrimonio cultural.

TERCERO. DAR TRASLADO AL AYUNTAMIENTO DE NAVAJAS de la documentacion correspon-
diente a esta Ultima determinacion, a fin de que, una vez obtenido el pronunciamiento de la Adminis-
tracion competente en materia de patrimonio cultural e incorporadas, en su caso, las modificaciones
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y tramites que resulten necesarios, pueda procederse a su aprobacion definitiva por el érgano com-
petente, de acuerdo con la naturaleza de las determinaciones que finalmente se establezcan.

Contra este acuerdo podra interponerse recurso contencioso administrativo ante el Tribunal Supe-
rior de Justicia de la Comunidad Valenciana, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente
de su publicacion, de conformidad con lo previsto en el articulo 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa».

Inscrito en el Registro autondmico de instrumentos de planeamiento con el numero 12081-10083.

Castelld de la Plana, 26 de octupre de 2026
EL SECRETARIO DE LA COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO
Fernando Renau Faubell

Apartado 6.4 del Titulo Primero, Capitulo Primero, punto 6: Directrices relativas a la calidad de vida
de los ciudadanos, donde se recogen las tablas de suelo dotacional publico.
Afecta solo al suelo dotacional de la ordenacion secundaria, que queda del siguiente modo:

TABLA RESUMEN DE SUELO DOTACIONAL DE NAVAIAS

SUEH O DOTACIONAL PERTENECIE A LA RED SECUNDARIA
DENCMINACKHN = BUPERFIGE [m?) CLABE DE SUELD m::::;ﬁm
AL Tona Yerde: AREADE JUEGOS 1.502 SUELD URBAMD
TOTAL 1.502
ED-CCA Educafivo-Cutheeal: CENTROD CULTURAL 173 SUELD URBAMD
ED-CC/2 | Educative-Culhural CENTRO CULTURAL S| SUELD URBANGC
ED-CC/3 Educativ o~ Cutheral: CENTROD CULTURAL Sk SUELD URBAMND
ED-RE/2 Educafiv o-Cutheral: RELIGIOES 123 SUELD URBAND
RD-DES De=pioriiv o-Recreathro: IMETALACIOHES DEPOETIVAS 17.253 SUELD URBAMD
AT-CE5/1 Agchencial- CENTRO DE 34LUD A0 SUELD URBAMD
AT-RA Aszhencial: FEIDEMCIAL 534 SUELD URBANGC
AT-RAS2 Agchencial- REZIDEMNCIAL 1.085 SUELD URBAMND
D-E1 Infraestrecturas: ELECTRICIDAD 142 SUELD URBAND
D-E2 Infroestrecturas: ELECTRICIDAD 12 SUELD URBAMD
D-E3 Infroestrecturas ELECTRICIDAD 15 SUELD URBAMD
D-E/4 Infraestructuras EEECTRICIDAD = SUELD URBANGC
D-E/5 Infroestrecturas: ELECTRICIDAD 42 SUELD URBAMND
IDO-KEh Infraestrecturas: ELECTRICIDAD &1 SUELD URBAND
D-01 Irfroestrecturas: TELECOMURIC ACIOHES 42 SUELD URBAMD
D-AA13 Infroestrscturas ABAETECIMIENTO DE AU AS 172 SUELD URBAMD
D-AA/4 Infraestructuras ABASTECIMIENTD DE AGUAS 125 SUELD URBANGC
D-ALE Irfroestrecturas: ABASTECIMIENTO DE AGUAS gx SUELD URBAMND
ID- A8 1% Infraestrecturas: ABASTECIMIENTO: DE AGUAS e SUELD MO URBAMIZABLE
ID-AAT Irfroestrecturas: ABAETECIMIERTO DE AGUAS 1.420 SUELD MO URBARITAELE
ID-A8/R Infroestrscturas ABAETECIMIENTO DE AU AS 1.£31 SUELD MO URBAMIZABLE
AD-LO/2 | Adminstnativ c-institucional: ADMINETRACION LOCAL 2 SUELD URBANGC
AD-1073 Adminsirativ o-irstitecional: ADMINETRACION LOCAL 249 SUELD URBAMND
AD-L0/4 Adminsirativ o-institecional: ADMINETRACION LOCAL 263 SUELD URBAND
TOTAL 26282
AP Areq Pegtona Tah SUELD URBANGC
BV R=d Wiaria 85.672 SUELD URBAMD
EY Red “iario g SUELD URBAND WER-T1
EY Red Wiaro a SUELD URBAMD WER-02
EY Red iario 3.504 SUELD URBAND WER-02
TOTAL 70122
TOTAL RED SECUNDARIA

TOTAL SUELO DOTACIONAL Jd66
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Art. 1 CLASIFICACION DEL SUELO.

El PGOU, clasifica todo el territorio del término municipal conforme a lo establecido en el Titulo |.
de la Ley 16/2005, siendo el resumen de esa clasificacion el que se recoge en la siguiente tabla:

CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL TERMINO DE NAVAJAS

SUELO URBANO
SUELC URBANG CONSOLIDADO 452.141 5847
Hicleo de MAVAJAS A7 Q45 5.52%
Flan Epecial Fuente los Balios 517 0.07%
Poligono industricl La Esperanza 19.024 0.25%
SUELC URBAMNO (Unidades de Ejecucidn) 17.973 0.23%
UER-OT [Mawajas) 2506 0.12%
UER-2 [Mavwajas) 8467 0.11%
TOTAL SUELO URBANO 470.114 6077
SUELO URBAMNIZABLE
SUELD URBAMIZABLE RESIDENCIAL 64,532 0.83%
SUR-OT (MWawajas) 29.54% 0.38%
SUR-02 (Mavwagjas) 304513 0.40%
SUR-03 (Mawajas) 4370 0.04%
TOTAL SUELO URBANIZABLE 64,532 0.83%
SUELO NO URBANIZABLE
SUELO NO URBAMIZABLE DOTACIOMAL 52.543 0687
EQUIPAMIENTCS 10.069 0.13%
IONAS VERDES 42,474 0.55%
SUELO NO URBAMIZABLE COMUN 742,853 2.5%%
SNUC-AC  Comuin Agricola, Ganadero, Cinegéfico 742,853 0I0E
SNUC-BM  Comin autorizodo Explotocionss Mineras o 0.00%
SMUIC-P Com in posibie Productive, Industriol Terciario o 0.00%
SUELC HO URBAMIZABLE PROTEGIDO 6. 415,777 82,837
SMUP-F Protegido Forestal 4 370797 56,43%
SMUP-IP Protegido Infraestructuras Publicos 404151 5.22%
SMUP-wP Protegido Vigs Pecuarias 47961 0.54%
SHUP-C#  Protegido Dominio Hdraulico 256.437 3.44%
SMUP-AZ  Profegido Agricola, Cinegético 1.332.43] 17.20%
TOTAL SUELO NO URBANIZABLE 211073 23.10%
TOTAL SUELO DEL TERMINO DE NAVAJAS 7.745.81% 100,00%

Nota. - Ademas de lo sefhalado en esta tabla, las vias pecuarias que atraviesan el suelo urbano tie-
nen la consideracion de paseos o alamedas, no computables a efectos de estandares urbanisticos.
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AYUNTAMIENTO DE NAVAJAS

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

SUELO URBAMNIZABLE SIN SECTOR
ORDENACION PORMENORIZADA
HOJA PLAMC: o

|3uperhicie 4.370 s
[Edificabilidad Total CTH TreT
Edificabilidod en Uso Residencial Permitida [uso predominante] 5,792 MR
Edificabilidad en Uso Induskrial Prohibido [¥ mt
Edificabilidod en Uso Terciario hasta un 10% de la edificabilico: 0 mET
Edificabilidod en Uso Dolocional Privado [+] [¥ meEtD
[indice de Edhcabiidad Bruta [IEB) | 1,50 s
Tonas verdes [misuelo) Equipamienios [m*suelo)

SUMA TOMAS VERDES o m®
SUMA EQUIPAMIENTCS o m®
RED VIARLA o m*
TOTAL CESIOMES [*) 0 m*

Condiciones de Conexion y Desamollo
Previamente d ko aprobacidn del instrumento de desarolo de este sector se definrd & asiento de la infraestructura verde
&n este ambito.
El promotor de este aminito deberd costedr & importe de |as infrasstructuras de saneamiento v SepUracion gue precise
I3 octuacion, o bien ejecutar y costear & suplements de infroestruchuras pibiicas, £n o Necesano parg NS Menguar ks
riveles de senicio exishentes o deseables. Las condicionas de conexion a ka red de saneamiento y los Emites del vertide
seran |os establecidos por ko EPSAR de ko CV. 5 deberd fener en cuenta e posibie sclapamients con el colector de
imputsion Movajos —L
Freviamente al desarcilc del sector deberd solicitanse informe favomble a la Confederacion Hidrografica del Jicar
expresivo oe ka posible afeccion de las actuaciones previstas en cuanto al dominic plblico hidruwico o O sus Zonaos de
sepidurnbre v de policia, e incidencia de s actfugcionss sobre & régimen de comentes. Ad mMsMo, previomente d ko
programacion del sector s deberd elaborar un estudio de inundabilidod y cotener informe favomable del servicio de
ordenacion del temtoro o deparfaments competents en esta mareria de ka Senemlitat Yalenciana.
El desomallo podra hacerse de forma independients o simultanea a los demds sectores v unidodes de ejecudion previstas
eneal PGOU
Anfes de su desamslo deberd garantzase ka capacidad de gestion de los resouscs solidos Whanas.
Las determinacionss de ko memaonia ambiental serdn iguamente aplicables a los temencs del SUR-3 en s momento, por
lo que condicicnaran su futur ordenocion pommenonzoda.

Objefivos o considerar en ko Ordenocion Formenorizada
En el Pan Parcial se distiibuird ko edificabiidod teniends en cuenfa & accidentodo relieve sobre & gue se asentard ia
actuacion y la integrocion con & tejido ursano coindarte.
Bl Proyects de Urbanizacion gue recoja & desamolo oe ks futuras obras deberd intentar minorar los efectos colateraies
que s2 genemron sobre |05 parceias, come consscuencia del impeortante movimiento de fiemas que comporna esta
actuacion. Deberd integrarss, en la medida de o posibie, & aolode exstents, sin pefuicic del cumpimisnte de o
legisiacion de patimonic orbores.

Fguras de ploneamiento difeido
En la programacion de este amibito s inciuird 1o redaccion del Pan Porcial (e irstrumentos vinculados) con el que se
establecend clammente como se disiibuye la edificabiidod en cada una de las parcelas y qué impocto visual se preve
come consecuencia oe elle. También se perfilaran Ias rasantes de fodas kas cales proyectadas.




